
 
TOMELILLA KOMMUN 
  
 

SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum:  
16 mars 2022 
 

 
 
 

 

 
 

 
 
Plats och tid Äppelkriget, kommunhuset Tomelilla, den 16 mars 2022, kl. 08.30-10.30 

 
Beslutande   Per Håkanson (C), ordförande 

Bertil Fredlund (M), 1:e vice ordförande 
Kristin Skoog (S), 2:e vice ordförande 
Roger Persson (S) 
Birger Hörberger (SD) ersätter Anders Rosengren (SD) 

    
   
Övriga närvarande  Se nästa sida. 
   
   
   
   

Utses att justera Roger Persson (S)   
 
Justerade paragrafer  §§ 12-15, 17-23 
 
Justeringens plats  2022-03-22 Kommunkansliet, Gustafs torg 16, Tomelilla 
och tid   
Underskrifter  
Sekreterare   
 Anna Silver 
 
 
Ordförande  
 Per Håkanson (C) 
 
Justerare  
 Roger Persson (S)   

ANSLAG/BEVIS 

  Protokollet är justerat. Justeringen har tillkännagivits genom anslag 

Organ   
    
Sammanträdesdatum 16 mars 2022   
    
Datum då anslaget sätts upp 23 mars 2022 

 
  

Datum då anslaget tas ned 15 april 2022   
    
Förvaringsplats för protokollet Kommunkansliet, Gustafs torg 16, Tomelilla   
    

 
Underskrift  
 Anna Silver 

  



 
TOMELILLA KOMMUN 
  
 

SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum:  
16 mars 2022 

 
 
 

 

Justerandes sign    

 
 

 
Ej tjänstgörande ersättare 

Peter Mårtensson (S) 
Emil Ekstrand (M) 

 
Övriga närvarande från förvaltningen 

Niklas Sommelius, samhällsbyggnadschef 
Åsa Jonasson, tillförordnad bygglovschef 
Emelie Olsson, ekonom 
Reza Zargari, bygglovshandläggare närvarande till och med punkt 5 
Anna Silver, nämndsekreterare 

 
 
Ärenden vid dagens sammanträde med   
 
§ 12  Lönhult 5:65 - Förhandsbesked bygglov enbostadshus med garage 

§ 13  Hedeberga 7:21 - Förhandsbesked nybyggnad enbostadshus 

§ 14  Tunby 34:48 - Förhandsbesked nybyggnad av tre bostadshus 

§ 15  Samrådsremiss gällande detaljplan för Tryde 67:27 samt del av Tryde 13:22 

§ 16  Uppföljning av granskningar 2019 i Tomelilla kommun 

§ 17  Årsredovisning 2021 för byggnadsnämnden 

§ 18  Medel för att genomföra tillsynsplan 

§ 19  Anmälningsärenden 2022 

§ 20  Delegeringsbeslut 2022 

§ 21  Dialoger och informationsärenden 2022 

§ 22  Informationsärende - mål 2022 

§ 23  Informationsärende - Prognos för internbudget byggnadsnämnden 2022 

 
_________ 
 
   

 



 

 Byggnadsnämnden 
SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 

Sammanträdesdatum 
16 mars 2022 

 

Justerandes sign    

 

Bn § 12 Dnr BN 2022/31 

Lönhult 5:65 - Förhandsbesked bygglov 
enbostadshus med garage 

Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden beslutar meddela om negativt förhandsbesked med stöd av 9 kap. 
17 § plan- och bygglagen (2010:900) för nybyggnad av två bostadshus på fastigheten 
Lönhult 5:65 i enlighet med förvaltningens förslag till beslut. 

Avgiften för bygglovet är 4 284 kr i enlighet med fastställd taxa av 
kommunfullmäktige. Tidsfristen började löpa 2022-01-18, vilket innebär att 
lagstadgade tidsfrister för handläggningen inte har överskridits enligt 12 kap. 8 a § 
plan- och bygglagen (2010:900). Hur avgiften är fastställd redovisas under avsnittet 
upplysningar. 

Ärendebeskrivning 
Byggnadsnämnden har fått in en ansökan om förhandsbesked för nybyggnad av två 
bostadshus på fastigheten Lönhult 5:65.  

Fastigheten ligger inom detaljplanerat område B3-Lön och Ä3-Lön. Fastigheten är 
markerad som riksintresse, fornlämningar och naturvärdsklasser. 

I detaljplanen är fastigheten avsedd för park eller plantering. 

Ekonomiska konsekvenser 
Bygglov ger en mindre intäkt till förvaltningen. 

Barnperspektivet 
Beslutet har ingen bäring på barnkonventionen. 

Miljöperspektivet 
Tomten är avsedd för park eller plantering. 

Uppföljning 
Beslutet expedieras. 

 

 



 

 Byggnadsnämnden 
SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 

Sammanträdesdatum 
16 mars 2022 

 

Justerandes sign    

 

§ 12 forts. 

Förvaltningens förslag till beslut 
Byggnadsnämnden beslutar meddela om negativt förhandsbesked med stöd av 9 kap. 
17 § plan- och bygglagen (2010:900) för nybyggnad av två bostadshus på fastigheten 
Lönhult 5:65 i enlighet med förvaltningens förslag till beslut. 

 

Avgiften för bygglovet är 4 284 kr i enlighet med fastställd taxa av 
kommunfullmäktige. Tidsfristen började löpa 2022-01-18, vilket innebär att 
lagstadgade tidsfrister för handläggningen inte har överskridits enligt 12 kap. 8 a § 
plan- och bygglagen (2010:900). Hur avgiften är fastställd redovisas under avsnittet 
upplysningar. 

Beslutsunderlag 
Lönhult 5:65 - Förhandsbesked bygglov enbostadshus med garage, handlingsid: Bn 
2022.281. 

Lönhult 5:65 - Byggnadsplan B3, handlingsid: Bn 2022.259. 

Lönhult 5:65 - Plankarta Lönhult B3, handlingsid: Bn 2022.260. 

Lönhult 5:65 - Plankarta Ä3, handlingsid: Bn 2022.261. 

Lönhult 5:65 - Karta 1/3, handlingsid: Bn 2022.262. 

Lönhult 5:65 - Karta 2/3, handlingsid: Bn 2022.263. 

Lönhult 5:65 - Karta 3/3, handlingsid: Bn 2022.264. 

_________ 

 

Beslutet skickas till: 

Sökande 

Kunggörelse: 

Kungörelse sker i post -och Inrikes Tidningar. 

 
Hur du överklagar 
Detta beslut kan överklagas. Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Skåne 
län men skickas till Tomelilla kommun, Gustafs Torg 16, 271 73 Tomelilla eller 
skickas som e-post till bygg@tomelilla.se. 

mailto:bygg@tomelilla.se


 

 Byggnadsnämnden 
SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 

Sammanträdesdatum 
16 mars 2022 

 

Justerandes sign    

 

§ 12 forts. 

 

Ange diarienummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varför du tycker att beslutet är 
felaktigt och på vilket sätt du vill att det ska ändras.  

Om du delgivits beslutet ska överklagandet ha kommit in till byggnadsnämnden inom 
tre veckor från den dag då du fick del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 
överklagandet ha kommit in till byggnadsnämnden inom fyra veckor från den dag 
beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar. 

 

 

   



 

 Byggnadsnämnden 
SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 

Sammanträdesdatum 
16 mars 2022 

 

Justerandes sign    

 

Bn § 13 Dnr BN 2021/434 

Hedeberga 7:21 - Förhandsbesked 
nybyggnad enbostadshus 

Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden beslutar lämna positivt förhandsbesked för nybyggnad av 
enbostadshus, i enlighet med inlämnade och reviderade handlingar. 
Förhandsbeskedet villkoras med att; 

• Ansökan om lantmäteriförrättning ska lämnas in till byggnadsnämnden innan 
startbesked utfärdas. 

• Kommunalt VA-tillstånd eller enskilt vatten och avloppstillstånd från Ystad-
Österlenregionens miljöförbund ska lämnas in till byggnadsnämnden innan 
startbesked utfärdas. 

Byggnadsnämnden gör också bedömningen att den föreslagna avstyckningen av ca 
1200 kvm är lämplig. Den planerade byggnaden enbostadshus om 100 kvm i enlighet 
med inlämnade handlingar.  

Ansökan om lantmäteriförrättning ska lämnas in till byggnadsnämnden innan 
startbesked utfärdas. 

Beslutet fattas med hänvisning till plan- och bygglagen (PBL) 9 kap. 17 §. Motiv till 
beslut om ett positivt förhandsbesked är att åtgärder bedöms kunna komma att 
uppfylla kraven i 9 kap. 31 §, det vill säga att det inte kommer att strida mot 
områdesbestämmelser, inte förutsätter planläggning och kommer att kunna uppfylla 
de krav som följer av 2 kap. och tillämpliga delar av 8 kap. och att positivt 
förhandsbesked för åtgärder enligt 9 kap. 17 § kan lämnas. 

Slutlig prövning sker mot kraven i PBL 9 kap. 31 §, och arbetet får inte påbörjas 
förrän bygglov har sökts och beviljats och startbesked har erhållits. 
Förhandsbeskedet prövar endast lokaliseringen, om platsen bedöms kunna bebyggas. 

Lokal anpassning av byggnadernas utformning, höjd färdigt golv och 
kontrollansvarig med mera ska fastställas i bygglovet. 

Avgiften för handläggning av detta ärende är 13 328 kronor (8 568 kronor för 
förhandsbesked och 4 760 kronor för hörande av grannar och Kungörelse i Post- 
och Inrikes Tidningar) enligt tabell 7 och 3 i fastställd taxa. 

 

 



 

 Byggnadsnämnden 
SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 

Sammanträdesdatum 
16 mars 2022 

 

Justerandes sign    

 

§ 13 forts. 

 

Handlingar som ingår i beslutet 
Ansökan   2022-01-14 

Projektbeskrivning  2022-01-14 

Situationsplan  2022-01-25 

Översiktskarta 1  2022-02-18 

Översiktskarta 2  2022-02-18 

Ortofotokarta 1  2022-02-18 

Ortofotokarta 2  2022-02-18 

Bilder från platsen  2022-02-24 

Ärendebeskrivning 
Sökande önskar stycka av befintlig fastighet som omfattar totalt 7 140 kvm och skapa 
en ny fastighet om 1 200 kvm. På den mindre fastigheten placeras ett nytt 
enbostadshus om 100 kvm. Fastigheten är taxerad som bebyggd småhusenhet. 

Tillfart till bostaden sker via befintlig HEDEBERGA NORRA VSF väg nr. 10 370 
på norrsidan. Fastigheten önskar anslutning till kommunalt VA. 

Det finns en befintlig luftkraftledning som går genom fastigheten från norr till söder. 

Förutsättningar 
Fastigheten ligger utanför detaljplanerat område och delvis inom sammanhållen 
bebyggelse samt inte inom riksintresse. 

 

Området är inte utpekat som vattenskyddsområde, har inga utpekade risker och 
ligger inte inom område för risktransporter. 

I marken för den planerade byggnationen finns inga kända föroreningar. Marken där 
den planerade byggnationen ska ske är inte på annat sätt olämplig för byggnation. 

 

Gällande lagstiftning 
PBL 9 kap. 17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig åtgärd begär det, ska 
byggnadsnämnden ge ett förhandsbesked i fråga om åtgärden kan tillåtas på den 
avsedda platsen. 



 

 Byggnadsnämnden 
SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 

Sammanträdesdatum 
16 mars 2022 

 

Justerandes sign    

 

§ 13 forts. 

 

18 § Ett förhandsbesked som innebär att åtgärden kan tillåtas är bindande vi den 
kommande bygglovsprövningen, om ansökan om lov görs. 

31 § Bygglov ska ges för en åtgärd utanför ett område med detaljplan, om åtgärden 

1. Inte strider mot områdesbestämmelser, 

2. Inte förutsätter planläggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och 

3. Uppfyller de krav som följer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2§ första stycket, 3, 6, 7, 9–
11 §§, 12 § första stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prövats i 
områdesbestämmelser. 

PBL 9 kap. 39 § ett förhandsbesked som innebär att en åtgärd kan tillåtas ska 
innehålla 

1. en upplysning om att förhandsbeskedet endast gäller om bygglov för åtgärden söks 
inom två år efter det att beslutet om förhandsbesked vann laga kraft, 

2. en upplysning om att förhandsbeskedet inte innebär att åtgärden får påbörjas och 

3. de villkor som behövs för att förhandsbeskedet ska förenligt med de 
förutsättningar som gäller för den kommande bygglovsprövningen. 

PBL 9 kap. 40 a § om byggnadsnämnden tar en avgift för handläggningen av ett 
ärende om lov eller förhandsbesked, ska nämnden i sitt beslut om avgift redovisa hur 
avgiften har fastställts. 

 

Yttranden 
Kända sakägare har erbjudits möjlighet att lämna synpunkter. 

Österlen VA, Ystad-Österlenregion miljöförbund, HEDEBERGA NORRA VSF, 
Tomelilla kommun och E.ON samt övriga sakägare har erbjudits möjlighet att lämna 
synpunkter. 

Österlen VA, Ystad-Österlenregion miljöförbund, HEDEBERGA NORRA VSF 
och Tomelilla kommun har yttrat sig. E.ON har inte inkommit med svar. 

 

Inga övriga synpunkter har inkommit. 

 

 

 



 

 Byggnadsnämnden 
SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 

Sammanträdesdatum 
16 mars 2022 

 

Justerandes sign    

 

§ 13 forts. 

 

Ystad-Österlenregion har inga synpunkter. Miljöförbundet har inget att erinra mot 
rubricerat förhandsbeskedet under förutsättning att följande uppfylls: 

• Om möjlighet inte finns för anslutning till kommunalt avloppsnät ska 
enbostadshuset ha enskild avloppsanläggning. 

• Vid anläggande av enskild avloppsanläggning krävs tillstånd och en ansökan 
ska lämnas in till Ystad-Österlenregionens miljöförbund i god tid före 
planerad åtgärd. 

 
Bedömning och skäl till beslut 
Prövningen av förhandsbeskedet sker enligt förutsättningar för bygglov, då detta ska 
beviljas om positivt förhandsbesked ges. I det aktuella ärendet sker prövningen mot 
PBL kap 9 § 31 som anger att bygglov ska ges för en åtgärd utanför ett område med 
detaljplan, om åtgärden 

1. inte strider mot områdesbestämmelser, 

2. inte förutsätter planläggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och 

3. uppfyller de krav som följer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § första stycket, 3, 6, 7, 9–
11 §§, 12 § första stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prövats i 
områdesbestämmelser. 

Åtgärden uppfyller kraven i punkten 1 och 2 då det aktuella området inte omfattas av 
områdesbestämmelser, och förhållanden på plats inte förutsätter planläggning enligt 
4 kap 2 eller 3 §§. 

I området finns inga starka konflikter med allmänna intressen och det nytt 
enbostadshus placeras så att de smälter väl in i kulturlandskapet. 

Den planerade byggnationen bedöms därmed inte stå i strid med PBL 2 kap 2 § eller 
MB 3 kap 4 §. 

De planerade byggnaderna lokaliseras till mark som bedöms vara lämpad för 
ändamålet eftersom befintliga byggnader redan finns där nytt enbostadshus planeras. 
Markförhållandena är goda för byggnation och ligger inte inom riskområde. 
Förvaltningen bedömer att den planerade bebyggelsen därför kommer att kunna 
uppfylla kraven i PBL 2 kap 6 § samt MB 3 kap 2 § och 6 §. Bedömningen är också 
att den planerade byggnationen uppfyller kraven i PBL 9 kap 31 § punkten 3, och att 
positivt förhandsbesked därför kan lämnas. 

 



 

 Byggnadsnämnden 
SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 

Sammanträdesdatum 
16 mars 2022 

 

Justerandes sign    

 

§ 13 forts. 

 

Övriga myndighetskrav som gäller för byggnaden hanteras inom ramen för 
startbeskedet och de handlingar som utgör underlag för startbesked. Samtliga 
myndighetskrav, liksom krav i andra tillämpliga lagar och förordningar, ska uppfyllas 
under byggprocessen innan slutbesked kommer att utfärdas. 

Sammantaget gör byggnadsnämnden därför bedömningen att den föreslagen 
nybyggnad kommer att kunna uppfylla kraven i plan och bygglagen, och att positivt 
förhandsbesked därför kan lämnas. 

 

Kommunicering  
Remissyttranden från kända sakägare har kommunicerats till sökanden. 

 
Sökandens bemötande vid kommunicering 
Utifrån de yttrande som inkommit har jag härmed besvarat de frågor som i nuläget är 
möjliga att återkoppla. I en prövning av bygglov, så är detaljerna givet mer precisa.  

 

Byggnadsnämndens bemötande på sökandens skrivelse 
Byggnadsnämnden gör bedömningen att det bedöms lämpligt med sökandes 
motivering och hantering av inkomna synpunkter från kända sakägare. 

 
Den faktiska granskningen görs mot PBL 9 kap. 31 §, då bedömningen görs om 
förslagen åtgärd kan komma att uppfylla kraven. 

Slutlig detaljgranskning görs i bygglovsprocessen. 
 

Den förslagna åtgärden kommer inte att stå i strid med antagen översiktsplan, 
områdesbestämmelser och bedöms inte förutsätta planläggning. 

 

Den planerade byggnaden lokaliseras till mark som bedöms vara lämpad för 
ändamålet eftersom befintliga byggnader redan finns där nytt enbostadshus planeras. 
Markförhållandena är goda för byggnation och ligger inte inom riskområde. 

 

 



 

 Byggnadsnämnden 
SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 

Sammanträdesdatum 
16 mars 2022 

 

Justerandes sign    

 

§ 13 forts. 

 

Den sammanlagda bedömningen är därför att den förslagna åtgärden nybyggnad av 
enbostadshus uppfyller kraven enligt PBL 9 kap. 17 §, samt bedöms kunna uppfylla 
kraven i 9 kap. 31 § och tillämpliga delar av utformnings kraven i 2 och 8 kap. och att 
förhandsbesked därför kan beviljas. 

Byggnadsnämnden bedömer även den planerade byggnationen och avstyckningen, 
med befintlig tillfart till HEDEBERGA NORRA VSF, vara lämplig. 

Ansökan om lantmäteriförrättning ska dock göras innan startbesked utfärdas. 

 

Upplysningar 
Beslutet om positivt förhandsbesked kungörs i Post- och Inrikes Tidningar. Faktura 
för avgifter enligt gällande taxa kommer att skickas separat. Förhandsbeskedet 
upphör att gälla om bygglov inte har sökts inom två år från den dag då beslutet vann 
laga kraft. 

Ekonomiska konsekvenser 
Beslutet ger en mindre intäkt till kommunen. 

Barnperspektivet 
Beslutet har ingen bäring på barnkonventionen. 

Miljöperspektivet 
Beslutet påverkar inte miljöperspektivet. 

Uppföljning 
Beslut expedieras. 

Förvaltningens förslag till beslut 
Byggnadsnämnden beslutar lämna positivt förhandsbesked för nybyggnad av 
enbostadshus, i enlighet med inlämnade och reviderade handlingar. 
Förhandsbeskedet villkoras med att; 

• Ansökan om lantmäteriförrättning ska lämnas in till byggnadsnämnden innan 
startbesked utfärdas. 

 

 



 

 Byggnadsnämnden 
SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 

Sammanträdesdatum 
16 mars 2022 

 

Justerandes sign    

 

§ 13 forts. 

 

• Kommunalt VA-tillstånd eller enskilt vatten och avloppstillstånd från Ystad-
Österlenregionens miljöförbund ska lämnas in till byggnadsnämnden innan 
startbesked utfärdas. 

Byggnadsnämnden gör också bedömningen att den föreslagna avstyckningen av ca 
1200 kvm är lämplig. Den planerade byggnaden enbostadshus om 100 kvm i enlighet 
med inlämnade handlingar.  

Ansökan om lantmäteriförrättning ska lämnas in till byggnadsnämnden innan 
startbesked utfärdas. 

Beslutet fattas med hänvisning till plan- och bygglagen (PBL) 9 kap. 17 §. Motiv till 
beslut om ett positivt förhandsbesked är att åtgärder bedöms kunna komma att 
uppfylla kraven i 9 kap. 31 §, det vill säga att det inte kommer att strida mot 
områdesbestämmelser, inte förutsätter planläggning och kommer att kunna uppfylla 
de krav som följer av 2 kap. och tillämpliga delar av 8 kap. och att positivt 
förhandsbesked för åtgärder enligt 9 kap. 17 § kan lämnas. 

Slutlig prövning sker mot kraven i PBL 9 kap. 31 §, och arbetet får inte påbörjas 
förrän bygglov har sökts och beviljats och startbesked har erhållits. 
Förhandsbeskedet prövar endast lokaliseringen, om platsen bedöms kunna bebyggas. 

Lokal anpassning av byggnadernas utformning, höjd färdigt golv och 
kontrollansvarig med mera ska fastställas i bygglovet. 

Avgiften för handläggning av detta ärende är 13 328 kronor (8 568 kronor för 
förhandsbesked och 4 760 kronor för hörande av grannar och Kungörelse i Post- 
och Inrikes Tidningar) enligt tabell 7 och 3 i fastställd taxa. 

 

Handlingar som ingår i beslutet 
Ansökan   2022-01-14 

Projektbeskrivning  2022-01-14 

Situationsplan  2022-01-25 

Översiktskarta 1  2022-02-18 

Översiktskarta 2  2022-02-18 

Ortofotokarta 1  2022-02-18 

Ortofotokarta 2  2022-02-18 

Bilder från platsen  2022-02-24 



 

 Byggnadsnämnden 
SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 

Sammanträdesdatum 
16 mars 2022 

 

Justerandes sign    

 

§ 13 forts. 
 

Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse, bygglovshandläggare Reza Zargari, Bn 2022.282. 

Hedeberga 7:21 - Projektbeskrivning, handlingsid: Bn 2022.265. 

Hedeberga 7:21 – Situationsplan, handlingsid: Bn 2022.266. 

Hedeberga 7:21 - Ortfotokarta 1/1, handlingsid: Bn 2022.267. 

Hedeberga 7:21 - Ortfotokarta 2/2, handlingsid: Bn 2022.268. 

Hedeberga 7:21 - Översiktskarta 1/2, handlingsid: Bn 2022.269. 

Hedeberga 7:21 - Översiktskarta 2/2, handlingsid: Bn 2022.270. 

Hedeberga 7:21 - Bilder från platsen, handlingsid: Bn 2022.271. 

_________ 

 

 

Beslutet skickas till:  

Sökande 

Kontrollansvarig, för kännedom 

Kungörelse: 

Kungörelse sker i post- och Inrikes Tidningar 

 

Hur du överklagar 
Detta beslut kan överklagas. Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Skåne 
län men skickas till Tomelilla kommun, Gustafs Torg 16, 271 73 Tomelilla eller 
skickas som e-post till bygg@tomelilla.se. 

Ange diarienummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varför du tycker att beslutet är 
felaktigt och på vilket sätt du vill att det ska ändras.  

Om du delgivits beslutet ska överklagandet ha kommit in till byggnadsnämnden inom 
tre veckor från den dag då du fick del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 
överklagandet ha kommit in till byggnadsnämnden inom fyra veckor från den dag 
beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar. 

 

mailto:bygg@tomelilla.se


 

 Byggnadsnämnden 
SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 

Sammanträdesdatum 
16 mars 2022 

 

Justerandes sign    

 

Bn § 14 Dnr BN 2022/74 

Tunby 34:48 - Förhandsbesked 
nybyggnad av tre bostadshus 

Byggnadsnämndens beslut 
Byggnadsnämnden beslutar återremittera ärendet till förvaltningen för vidare 
hantering. 

Ärendebeskrivning 
En ansökan om att få bebygga fastigheten Tunby 34:48 inkom till förvaltningen 
2021-09-09 och avsåg då en generell förfrågan om att få lov att bebygga fastigheten. 
Då ansökan behöver vara preciserad till typ av åtgärd och omfattning för att kunna 
prövas har dialog förts med sökande. Efter en reviderad ansökan om maximalt tre 
bostadshus på fastigheten har förvaltningen handlagt ärendet och under 
granskningen gjort en första bedömning att föreslagen placering och åtgärd inte är 
lämplig utefter platsens förutsättningar och intressen. För att kunna pröva fler 
bostadshus än tre krävs ett planarbete. Sökande har tagit del av förvaltningens 
negativa bedömning men vill ha åtgärderna prövade. 

 
Förutsättningar 
Fastigheten ligger utanför detaljplanerat område och utom sammanhållen bebyggelse. 
Vidare berörs fastigheten av landskapskaraktärsområde (det Österlenska 
backlandskapet) och naturvärdesklass två som avser områden med höga naturvärden. 
Tunby 34:48 gränsar till betesmark (gulmarkerat område på kartbilden nedan) 
belägen inom Simrishamns kommun men även fastigheterna intill berörs av 
naturvärdesklass två. Det finns bebyggda fastigheter i närområdet men dessa 
fastigheter berörs inte av aktuell naturvärdesklass (ljusbrunt område) men av 
landskapskaraktärsområdet. 
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§ 14 forts. 

 

 

 
Översiktsplan och bebyggelse 
Av Tomelilla kommuns översiktsplan framgår att ny bebyggelse på landsbygden i 
första hand ska placeras där det är möjligt i nära anslutning till befintlig bebyggelse 
och infrastruktur. För bebyggelse på landsbygden med starka konflikter tillåts endast 
då särskilda skäl föreligger och då motstående intressen inte påtagligt kan skadas. 
Som exempel på särskilt skäl ges att nybyggnationen behövs för att effektivt kunna 
nyttja fastigheten för sitt ändamål.  

Med starka konflikter avser kommunen sådant som är av allmänt intresse och 
geografiskt utpekat av kommun, länsstyrelse m.fl. Det kan t.ex. vara ett riksintresse 
och naturvårdsområde. Här avses inte jordbruksmark som är ett allmänt intresse och 
omfattar all jordbruksmark som därmed inte är geografiskt utpekat. Syftet med 
översiktsplanen enligt PBL är att kommunen ska ange inriktningen för den 
långsiktiga utvecklingen av den fysiska miljön.  

 

Översiktsplanen ska även ge vägledning för beslut om hur mark- och vattenområden 
ska användas och hur den bebyggda miljön ska användas, utvecklas och bevaras. 

Ett sådant särskilt skäl som angivits ovan bedöms inte föreligga i aktuellt ärende då 
fastigheten i dag är obebyggd. Bebyggda fastigheter i området ligger utanför utpekat 
naturvärdes område och bör i sig inte utgöra skäl för att tillåta bebyggelse på 
fastigheten Tunby 34:48. För att kunna bebygga fastigheten krävs ett positivt 
förhandsbesked och sedermera ett beviljat bygglov. Först när slutbesked finns för ett 
bostadshus kan kompletterande byggnader och åtgärder uppföras i enlighet med 
PBL. Ett förhandsbesked pröva om platsen är lämplig att bebygga och omfattar då 
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