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TOMELILLA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Ej tjinstgorande ersittare
Peter Martensson (S)
Emil Ekstrand (M)

Ovriga nirvarande fran férvaltningen
Niklas Sommelius, samhillsbyggnadschef
Asa Jonasson, tillférordnad bygglovschef
Emelie Olsson, ekonom
Reza Zargari, bygglovshandlidggare nirvarande till och med punkt 5
Anna Silver, nimndsekreterare

Arenden vid dagens sammantride med

§ 12 Lonhult 5:65 - Forhandsbesked bygglov enbostadshus med garage
§13 Hedeberga 7:21 - Férhandsbesked nybyggnad enbostadshus

§ 14 Tunby 34:48 - Férhandsbesked nybyggnad av tre bostadshus

§ 15 Samradsremiss gallande detaljplan f6r Tryde 67:27 samt del av Tryde 13:22
§ 16 Uppfoljning av granskningar 2019 i Tomelilla kommun

§17 Arsredovisning 2021 fér byggnadsnimnden

§ 18 Medel for att genomfora tillsynsplan

§ 19 Anmilningsirenden 2022

§ 20 Delegeringsbeslut 2022

§ 21 Dialoger och informationsirenden 2022

§ 22 Informationsarende - mal 2022

§ 23 Informationsirende - Prognos for internbudget byggnadsnimnden 2022
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Bn {12 Dnr BN 2022/31

Lonhult 5:65 - Forhandsbesked bygglov
enbostadshus med garage

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnimnden beslutar meddela om negativt forhandsbesked med st6d av 9 kap.
17 § plan- och bygglagen (2010:900) f6r nybyggnad av tva bostadshus pa fastigheten
Lonhult 5:65 i enlighet med forvaltningens forslag till beslut.

Avgiften for bygglovet ar 4 284 kr i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmiktige. Tidsfristen borjade 16pa 2022-01-18, vilket innebir att
lagstadgade tidsfrister f6r handliggningen inte har 6verskridits enligt 12 kap. 8 a §
plan- och bygglagen (2010:900). Hur avgiften ar faststilld redovisas under avsnittet

upplysningar.

Arendebeskrivning

Byggnadsniamnden har fétt in en ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av tva
bostadshus pa fastigheten Lonhult 5:65.

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omride B3-Lén och A3-Lon. Fastigheten ir
markerad som riksintresse, fornlimningar och naturvirdsklasser.

I detaljplanen ar fastigheten avsedd for park eller plantering.

Ekonomiska konsekvenser
Bygglov ger en mindre intdkt till férvaltningen.

Barnperspektivet
Beslutet har ingen baring pa barnkonventionen.

Miljoperspektivet

Tomten ir avsedd for park eller plantering.

Uppfoljning

Beslutet expedieras.
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Forvaltningens forslag till beslut

Byggnadsnimnden beslutar meddela om negativt férhandsbesked med stéd av 9 kap.
17 § plan- och bygglagen (2010:900) f6r nybyggnad av tva bostadshus pa fastigheten
Lonhult 5:65 1 enlighet med forvaltningens forslag till beslut.

Avgiften for bygglovet dr 4 284 kr i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmiktige. Tidsfristen botjade 16pa 2022-01-18, vilket innebir att
lagstadgade tidsfrister for handlaggningen inte har 6verskridits enligt 12 kap. 8 a §
plan- och bygglagen (2010:900). Hur avgiften ar faststilld redovisas under avsnittet
upplysningar.

Beslutsunderlag
Lonhult 5:65 - Forhandsbesked bygglov enbostadshus med garage, handlingsid: Bn

2022.281.

Lonhult 5:65 - Byggnadsplan B3, handlingsid: Bn 2022.259.
Lonhult 5:65 - Plankarta Lonhult B3, handlingsid: Bn 2022.260.
Lénhult 5:65 - Plankarta A3, handlingsid: Bn 2022.261.
Lonhult 5:65 - Karta 1/3, handlingsid: Bn 2022.262.

Lonhult 5:65 - Karta 2/3, handlingsid: Bn 2022.263.

Lonhult 5:65 - Karta 3/3, handlingsid: Bn 2022.264.

Beslutet skickas till:
Sokande
Kunggorelse:

Kungorelse sker i post -och Inrikes Tidningar.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Skine
lin men skickas till Tomelilla kommun, Gustafs Torg 16, 271 73 Tomelilla eller
skickas som e-post till bygg@tomelilla.se.
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Ange diarienummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att beslutet ér
telaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom
tre veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor frin den dag
beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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Hedeberga 7:21 - Forhandsbesked
nybyggnad enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnimnden beslutar limna positivt forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus, 1 enlighet med inlimnade och reviderade handlingar.
Forhandsbeskedet villkoras med att;

e Ans6kan om lantmiterifrrittning ska limnas in till byggnadsnimnden innan
startbesked utfirdas.

e Kommunalt VA-tillstand eller enskilt vatten och avloppstillstaind fran Ystad-
Osterlenregionens miljoférbund ska limnas in till byggnadsnimnden innan
startbesked utfirdas.

Byggnadsnimnden gor ocksa bedémningen att den foreslagna avstyckningen av ca
1200 kvm ér lamplig. Den planerade byggnaden enbostadshus om 100 kvm 1 enlighet
med inlimnade handlingar.

Ans6kan om lantmiteriforrittning ska limnas in till byggnadsnimnden innan
startbesked utfirdas.

Beslutet fattas med hinvisning till plan- och bygglagen (PBL) 9 kap. 17 §. Motiv till
beslut om ett positivt forhandsbesked ar att atgiarder bedéms kunna komma att
uppfylla kraven 1 9 kap. 31 §, det vill sdga att det inte kommer att strida mot
omradesbestimmelser, inte forutsitter planligening och kommer att kunna uppfylla
de krav som foljer av 2 kap. och tillimpliga delar av 8 kap. och att positivt
torhandsbesked for atgarder enligt 9 kap. 17 § kan lamnas.

Slutlig prévning sker mot kraven i PBL 9 kap. 31 §, och arbetet far inte pabérjas
torrin bygglov har s6kts och beviljats och startbesked har erhallits.
Forhandsbeskedet prévar endast lokaliseringen, om platsen bedéms kunna bebyggas.

Lokal anpassning av byggnadernas utformning, hojd fardigt golv och
kontrollansvarig med mera ska faststillas 1 bygglovet.

Avgiften for handligegning av detta drende dr 13 328 kronor (8 568 kronor f6r
térhandsbesked och 4 760 kronor £6r hérande av grannar och Kungérelse i Post-
och Inrikes Tidningar) enligt tabell 7 och 3 1 faststalld taxa.
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Handlingar som ingér i beslutet

Ansokan 2022-01-14
Projektbeskrivning 2022-01-14
Situationsplan 2022-01-25
Oversiktskarta 1 2022-02-18
Oversiktskarta 2 2022-02-18
Ortofotokarta 1 2022-02-18
Ortofotokarta 2 2022-02-18
Bilder fran platsen 2022-02-24

Arendebeskrivning

Sokande 6nskar stycka av befintlig fastighet som omfattar totalt 7 140 kvm och skapa
en ny fastighet om 1 200 kvm. Pa den mindre fastigheten placeras ett nytt
enbostadshus om 100 kvm. Fastigheten ér taxerad som bebyggd smahusenhet.

Tillfart till bostaden sker via befintlig HEDEBERGA NORRA VSF vig nr. 10 370
pa norrsidan. Fastigheten 6nskar anslutning till kommunalt VA.

Det finns en befintlig luftkraftledning som gir genom fastigheten fran norr till séder.

Forutsittningar

Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade och delvis inom sammanhallen
bebyggelse samt inte inom riksintresse.

Omradet ar inte utpekat som vattenskyddsomrade, har inga utpekade risker och
ligger inte inom omrade for risktransporter.

I marken f6r den planerade byggnationen finns inga kinda féroreningar. Marken dér
den planerade byggnationen ska ske ir inte pa annat sitt olimplig f6r byggnation.

Gillande lagstiftning

PBL 9 kap. 17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgird begir det, ska
byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked 1 friga om atgirden kan tillatas pa den
avsedda platsen.
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18 § Ett férhandsbesked som innebir att dtgirden kan tillatas dr bindande vi den
kommande bygglovsprovningen, om ansékan om lov gors.

31 § Bygglov ska ges f6r en atgird utanfor ett omrade med detaljplan, om atgirden
1. Inte strider mot omriadesbestimmelser,
2. Inte forutsitter planliggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. Upptyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2§ forsta stycket, 3, 6, 7, 9—
11§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prévats i
omridesbestimmelser.

PBL 9 kap. 39 § ett férhandsbesked som innebir att en atgard kan tillatas ska
innehilla

1. en upplysning om att férhandsbeskedet endast giller om bygglov for atgirden soks
inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vann laga kraft,

2. en upplysning om att férhandsbeskedet inte innebir att atgarden fir paborjas och

3. de villkor som behévs for att forhandsbeskedet ska férenligt med de
forutsittningar som giller f6r den kommande bygglovsprévningen.

PBL 9 kap. 40 a § om byggnadsnimnden tar en avgift f6r handliggningen av ett
arende om lov eller forhandsbesked, ska nimnden i sitt beslut om avgift redovisa hur
avgiften har faststillts.

Yttranden
Kinda sakdgare har erbjudits mojlighet att limna synpunkter.

Osterlen VA, Ystad—@sterlenregion miljoférbund, HEDEBERGA NORRA VSF,
Tomelilla kommun och E.ON samt 6vriga sakdgare har erbjudits méjlighet att limna
synpunkter.

Osterlen VA, Ystad-Osterlenregion miljéférbund, HEDEBERGA NORRA VSF
och Tomelilla kommun har yttrat sig. E.ON har inte inkommit med svar.

Inga 6vriga synpunkter har inkommit.

Justerandes sign ‘ ‘ ‘



Tomelilla
kommun

Byggnadsnamnden
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

§ 13 forts.

Ystad-Osterlenregion har inga synpunkter. Miljoférbundet har inget att erinra mot
rubricerat forhandsbeskedet under férutsittning att fljande uppfylls:

e  Om moijlighet inte finns f6r anslutning till kommunalt avloppsnit ska
enbostadshuset ha enskild avloppsanldggning.

e Vid anliggande av enskild avloppsanlidggning krivs tillstind och en ansdkan
ska limnas in till Ystad-Osterlenregionens miljéférbund i god tid fére
planerad atgird.

Bedomning och skiil till beslut

Provningen av férhandsbeskedet sker enligt forutsittningar for bygglov, da detta ska
beviljas om positivt forhandsbesked ges. I det aktuella drendet sker provningen mot
PBL kap 9 § 31 som anger att bygglov ska ges for en dtgird utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgirden

1. inte strider mot omridesbestimmelser,
2. inte forutsatter planligening enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—
11§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prévats i
omradesbestimmelser.

Atgirden uppfyller kraven i punkten 1 och 2 da det aktuella omradet inte omfattas av
omradesbestimmelser, och forhallanden pa plats inte forutsitter planldggning enligt
4 kap 2 eller 3 §f.

I omradet finns inga starka konflikter med allminna intressen och det nytt
enbostadshus placeras sa att de smilter vl in 1 kulturlandskapet.

Den planerade byggnationen bedéms darmed inte sta 1 strid med PBL 2 kap 2 § eller
MB 3 kap 4 §.

De planerade byggnaderna lokaliseras till mark som bedéms vara limpad f6r
indamilet eftersom befintliga byggnader redan finns dir nytt enbostadshus planeras.
Markférhallandena 4r goda f6r byggnation och ligger inte inom riskomrade.
Forvaltningen bedomer att den planerade bebyggelsen dirfér kommer att kunna
uppfylla kraven 1 PBL 2 kap 6 § samt MB 3 kap 2 § och 6 §. Bedémningen dr ocksa
att den planerade byggnationen uppfyller kraven i PBL 9 kap 31 § punkten 3, och att
positivt forhandsbesked darfér kan limnas.
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Ovriga myndighetskrav som giller f6r byggnaden hanteras inom ramen for
startbeskedet och de handlingar som utgér underlag for startbesked. Samtliga
myndighetskrav, liksom krav i andra tillimpliga lagar och férordningar, ska uppfyllas
under byggprocessen innan slutbesked kommer att utfardas.

Sammantaget gor byggnadsnimnden darfér bedomningen att den foreslagen
nybyggnad kommer att kunna uppfylla kraven i plan och bygglagen, och att positivt
forhandsbesked darfor kan lamnas.

Kommunicering

Remissyttranden fran kinda sakédgare har kommunicerats till s6kanden.

Sokandens bemdotande vid kommunicering

Utifran de yttrande som inkommit har jag hirmed besvarat de frigor som i nuldget ar
mojliga att aterkoppla. I en prévning av bygglov, sa dr detaljerna givet mer precisa.

Byggnadsnimndens bemétande pa s6kandens skrivelse

Byggnadsnimnden goér bedémningen att det bedéms limpligt med s6kandes
motivering och hantering av inkomna synpunkter fran kinda sakéigare.

Den faktiska granskningen gérs mot PBL 9 kap. 31 §, da bedémningen gérs om
forslagen dtgird kan komma att uppfylla kraven.

Slutlig detaljgranskning gors 1 bygglovsprocessen.

Den forslagna dtgirden kommer inte att st i strid med antagen Gversiktsplan,
omradesbestimmelser och bedéms inte forutsitta planldggning.

Den planerade byggnaden lokaliseras till mark som bedéms vara limpad f6r
indamilet eftersom befintliga byggnader redan finns dir nytt enbostadshus planeras.
Markférhallandena 4r goda f6r byggnation och ligger inte inom riskomrade.
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Den sammanlagda bedémningen ir dirfor att den forslagna atgarden nybyggnad av
enbostadshus uppfyller kraven enligt PBL 9 kap. 17 §, samt bedéms kunna uppfylla
kraven i 9 kap. 31 § och tillimpliga delar av utformnings kraven i 2 och 8 kap. och att
torhandsbesked darfor kan beviljas.

Byggnadsnimnden bedémer dven den planerade byggnationen och avstyckningen,
med befintlig tillfart till HEDEBERGA NORRA VSF, vara limplig.

Ansékan om lantmiteriforrittning ska dock goras innan startbesked utfirdas.

Upplysningar
Beslutet om positivt forhandsbesked kungors i Post- och Inrikes Tidningar. Faktura
tor avgifter enligt gillande taxa kommer att skickas separat. Férhandsbeskedet

upphor att gilla om bygglov inte har s6kts inom tva ar frin den dag da beslutet vann
laga kraft.

Ekonomiska konsekvenser
Beslutet ger en mindre intikt till kommunen.

Barnperspektivet
Beslutet har ingen baring pa barnkonventionen.

Miljoperspektivet

Beslutet paverkar inte miljoperspektivet.

Uppfoljning

Beslut expedieras.

Forvaltningens forslag till beslut

Bygenadsnimnden beslutar limna positivt forhandsbesked f6r nybyggnad av
enbostadshus, 1 enlighet med inlimnade och reviderade handlingar.
Forhandsbeskedet villkoras med att;

e Ans6kan om lantmiteriforrittning ska limnas in till byggnadsnimnden innan
startbesked utfardas.
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e Kommunalt VA-tillstand eller enskilt vatten och avloppstillstind frin Ystad-
Osterlenregionens milj6f6rbund ska limnas in till byggnadsnimnden innan
startbesked utfiardas.

Byggnadsnimnden gor ocksa bedomningen att den féreslagna avstyckningen av ca
1200 kvm dr lamplig. Den planerade byggnaden enbostadshus om 100 kvm i enlighet
med inlimnade handlingar.

Ansokan om lantmateriforrittning ska lamnas in till byggnadsnamnden innan
startbesked utfirdas.

Beslutet fattas med héinvisning till plan- och bygglagen (PBL) 9 kap. 17 §. Motiv till
beslut om ett positivt férhandsbesked ar att atgirder bedéms kunna komma att
uppfylla kraven 1 9 kap. 31 §, det vill saga att det inte kommer att strida mot
omradesbestimmelser, inte forutsitter planlagening och kommer att kunna uppfylla
de krav som foljer av 2 kap. och tillimpliga delar av 8 kap. och att positivt
torhandsbesked for atgirder enligt 9 kap. 17 § kan limnas.

Slutlig prévning sker mot kraven 1 PBL 9 kap. 31 §, och arbetet fir inte paborjas
forrin bygglov har s6kts och beviljats och startbesked har erhallits.
Forhandsbeskedet provar endast lokaliseringen, om platsen bedoms kunna bebyggas.

Lokal anpassning av byggnadernas utformning, hojd fardigt golv och
kontrollansvarig med mera ska faststallas i bygglovet.

Avgiften for handlagegning av detta drende ar 13 328 kronor (8 568 kronor for
torhandsbesked och 4 760 kronor f6r hérande av grannar och Kungorelse 1 Post-
och Inrikes Tidningar) enligt tabell 7 och 3 1 faststilld taxa.

Handlingar som ingér i beslutet

Ansokan 2022-01-14
Projektbeskrivning 2022-01-14
Situationsplan 2022-01-25
Oversiktskarta 1 2022-02-18
Oversiktskarta 2 2022-02-18
Ortofotokarta 1 2022-02-18
Ortofotokarta 2 2022-02-18
Bilder fran platsen 2022-02-24
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, bygglovshandliggare Reza Zargari, Bn 2022.282.

Hedeberga 7:21 - Projektbeskrivning, handlingsid: Bn 2022.265.
Hedeberga 7:21 — Situationsplan, handlingsid: Bn 2022.260.
Hedeberga 7:21 - Ortfotokarta 1/1, handlingsid: Bn 2022.267.
Hedeberga 7:21 - Ortfotokarta 2/2, handlingsid: Bn 2022.268.
Hedeberga 7:21 - Oversiktskarta 1/2, handlingsid: Bn 2022.269.
Hedeberga 7:21 - Oversiktskarta 2/2, handlingsid: Bn 2022.270.
Hedeberga 7:21 - Bilder fran platsen, handlingsid: Bn 2022.271.

Beslutet skickas till:

Soékande

Kontrollansvarig, for kinnedom
Kungorelse:

Kungorelse sker i post- och Inrikes Tidningar

Hur du 6verklagar

Byggnadsnamnden
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum
16 mars 2022

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Skine
lin men skickas till Tomelilla kommun, Gustafs Torg 16, 271 73 Tomelilla eller

skickas som e-post till bygg@tomelilla.se.

Ange diarienummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att beslutet ar

felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom
tre veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor frin den dag

beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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Tunby 34:48 - Forhandsbesked
nybyggnad av tre bostadshus

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnimnden beslutar aterremittera drendet till forvaltningen for vidare
hantering.

Arendebeskrivning
En ansokan om att fa bebygga fastigheten Tunby 34:48 inkom till f6rvaltningen

2021-09-09 och avsag da en generell f6rfragan om att fa lov att bebygga fastigheten.

Da ans6kan beh6ver vara preciserad till typ av dtgird och omfattning fo6r att kunna
provas har dialog forts med sokande. Efter en reviderad ansdkan om maximalt tre
bostadshus pa fastigheten har férvaltningen handlagt drendet och under
granskningen gjort en forsta bedémning att foreslagen placering och atgird inte ar
limplig utefter platsens forutsittningar och intressen. For att kunna prova fler
bostadshus én tre krivs ett planarbete. S6kande har tagit del av forvaltningens
negativa bedomning men vill ha atgirderna prévade.

Forutsattningar

Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade och utom sammanhallen bebyggelse.

Vidare berérs fastigheten av landskapskaraktirsomrade (det Osterlenska

backlandskapet) och naturvardesklass tva som avser omraden med héga naturvirden.

Tunby 34:48 gransar till betesmark (gulmarkerat omrade pa kartbilden nedan)
beldgen inom Simrishamns kommun men dven fastigheterna intill ber6rs av
naturvirdesklass tva. Det finns bebyggda fastigheter 1 niromradet men dessa
fastigheter ber6rs inte av aktuell naturvirdesklass (ljusbrunt omride) men av
landskapskaraktirsomradet.
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§ 14 forts.

Oversiktsplan och bebyggelse

Av Tomelilla kommuns 6versiktsplan framgir att ny bebyggelse pa landsbygden i
forsta hand ska placeras dir det dr mojligt 1 nira anslutning till befintlig bebyggelse
och infrastruktur. For bebyggelse pa landsbygden med starka konflikter tillats endast
da sirskilda skil foreligger och da motstaende intressen inte patagligt kan skadas.
Som exempel pa sirskilt skil ges att nybyggnationen behévs £6r att effektivt kunna
nyttja fastigheten for sitt andamal.

Med starka konflikter avser kommunen sadant som ér av allmint intresse och
geografiskt utpekat av kommun, linsstyrelse m.fl. Det kan t.ex. vara ett riksintresse
och naturviardsomrade. Hir avses inte jordbruksmark som ar ett allmint intresse och
omfattar all jordbruksmark som didrmed inte dr geografiskt utpekat. Syftet med
oversiktsplanen enligt PBL ar att kommunen ska ange inriktningen for den
lingsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon.

Oversiktsplanen ska dven ge vigledning f6r beslut om hur mark- och vattenomriden
ska anvindas och hur den bebyggda miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras.

Ett sadant sdrskilt skél som angivits ovan bedéms inte foreligga i aktuellt drende da
fastigheten 1 dag dr obebyged. Bebyggda fastigheter i omréidet ligger utanfor utpekat
naturvirdes omrade och bor i sig inte utgora skal for att tillata bebyggelse pa
fastigheten Tunby 34:48. For att kunna bebygga fastigheten krivs ett positivt
torhandsbesked och sedermera ett beviljat bygglov. Forst nir slutbesked finns for ett
bostadshus kan kompletterande byggnader och atgirder uppforas i enlighet med
PBL. Ett férhandsbesked préva om platsen ér lamplig att bebygga och omfattar da
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