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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar pa vilket sitt mark och vatten inom ett avgransat omrade far
anvindas. Detaljplanen bestimmer t.ex. om bostider far byggas samt hur mycket
som far byggas och var byggnaderna far placeras.

En detaljplan bestir av en plankarta och en planbeskrivning. Det dr plankartan som
ar juridiskt bindande. Pa plankartan finns bestimmelser om vad som ir tilldtet att
gora inom det avgrinsade omradet. Planbeskrivningen hor till plankartan och ska
underlitta forstaelsen for planforslaget. Den redovisar de forutsittningar som finns
for detaljplanen och hur den ska kunna genomfoéras. Syftet med planen och vilka
konsekvenser den kan innebidra for sakigare, andra berérda och miljén tas ocksa upp.
Planbeskrivningen ska dven visa hur planen ska kunna genomféras pa ett samordnat
och dndamalsenligt sitt.

Val av forfarande

Processen for detaljplanen foljer plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900.
Detaljplanen hanteras enligt standardférfarande enligt de lagindringar som tradde 1
kraft 1 januari 2015. Standardférfarande tillimpas eftersom forslaget till detaljplan ar
forenligt med Gversiktsplanen, lansstyrelsens granskningsyttrande och inte ar av
betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen antas
inte heller medfora en betydande miljopaverkan.

Planprocessen

Detaljplanen hanteras med standardforfarande. Det innebar att detaljplanen kan ga
direkt till antagande efter samradet (begrinsat foérfarande) om samradskretsen
godkinner planférslaget.

Standardférfarande Begransat forfarande

Forslaget godkanns i samradet

Samrad
= 1

Underrittelse Antagande
v A 4
Granskning Laga kraft
v

Granskningsutlatande

v

Antagande

v

Laga kraft
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Handlingar

Planhandlingar

— Plankarta i skala 1:1000 med tillh6rande planbestimmelser

- Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar

—  Grundkarta
- Fastighetsférteckning

- Behovsbedémning av miljébedémning

Ovriga handlingar finns tillgingliga pa kontoret fér Samhillsbyggnad, Tomelilla

kommun.

Planens bakgrund, syfte och huvuddrag
Bakgrund

Planomradet omfattas av forslag till dndring av stadsplanen for kv. Uttern m. fl.,
vunnit laga kraft 1964-04-28 samt f6r en mindre del av nordvistra planomradet
detaljplan f6r kv. Uttern m. fl., vunnit laga kraft 1982-06-28. I gillande stadsplan dr
byggritten begrinsad av mark som inte far foérses med byggnad (prickmark).
Fastighetsigaren Osterlenhem AB har inkommit med en begiran om planindring for
Uttern 1 for att minska mark som inte far férses med byggnad samt dndra
anvindningen i befintliga byggnader till bostad for att utéka byggritten.

Syfte

Syftet med en ny detaljplan ar att mojliggora for fler bostider genom fortitning inom
tastigheten Uttern 1.

Huvuddrag

For att mojligedra for Osterlenhem att bygga ut och fortita bebyggelsen inom
fastigheten Uttern 1 foreslar den nya detaljplanen att planbestimmelse f6r mark som
inte far férses med byggnad (prickmark) minskas samt att anvindningen BSr och BV
dndras till Bostider (B). Byggritten kommer dirmed 6kas. Byggnadshéjden dndras
fran idag gillande en vaning for bostadshus och sitts till 9 meter inom hela
planomradet. For att mojliggora f6r LSS-boende och dldreboende kommer
anvindning Vard (D) med precisering Sarskilda boendeformer liggas till plankartan.
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Plandata

Lage

Omridet som den nya detaljplanen omfattar ligger i sydvistra delen av Tomelilla
tatort och grinsar till Villagatan i 6ster, Lindesborgsvigen i soder och Ingenjérsgatan
i nordvist.

;

¢

Den bla markeringen visar omradet som detaljplanen avser.

Areal

Omridet som den nya detaljplanen avser omfattar fastigheten Uttern 1 och har en
area pi cirka 28 000 m”.

Markagoforhallanden

Fastigheten Uttern 1 dgs av Osterlenhem AB.

Plansituation

For det aktuella planomradet géller férslag till dndring av stadsplanen for kv. Uttern
m. fl., (S 53) vunnit laga kraft 1964-04-28. For aktuellt omrade som planomradet
avser dr anvandningen bostadsindamal, virmecentral, tvittstuga eller dylikt samt
garageindamal. Bostiderna ska vara sammanbyggda hus, radhus eller kedjehus och
tar hogst vara en vaning. Garageindamalen har en hégsta tillitna byggnadshojd pa tre
meter. Byggritten dr begrinsad av mark som inte far férses med byggnad.
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Gallande detaljplan for kv. Uttern m. fl. (S 53), vunnit laga kraft 1964-04-28.

For en mindre del av nordvistra planomradet giller detaljplan Kv. Uttern m. fl.,

vunnit laga kraft 1982-06-28. Gillande bestimmelser f6r planomradet dr bostader i
form av radhus med en vaning och garagebygenader pa hogst tre meter. Byggritten
regleras med kors- och prickmark med innebo6rd att mark endast far bebyggas med

garage, uthus eller dylika mindre gardsbyggnader respektive att marken inte far

bebyggas.

GRUNDKARTA

ITTERN. MF

OVER KVARTERET L
| TOMELILLA, TOMELIL

PRATTAD | APRIL 1982 AV

A KOMMUN

OCH KRISTIA

HARDY PERSSON

VE HATNING SINGEN JOR

KV. UTTERN M FL

A, TOMEULLA K

TOME

IMMUN

Detaljplan Kv. Uttern m. flera (S 87), vunnit laga kraft 1982-06-28.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2025 med utblick 2040 ir planomradet inte utpekat for nigot sirskilt
indamal. Enligt 6versiktsplanen ska hallbarhet och den offentliga nidrmiljons
anviandbarhet ligga i fokus vid planering av nya detaljplaner. Ny bebyggelse ska
planeras och goda moijligheter ges for invanare att ta del av centrumaktiviteter och
kollektivtrafik. Kommunen anser att det finns goda méjligheter f6r fortitning i
centralorten da det finns tillgdng till utbyggda gang- och cykelnit och nirhet till tag-
och busstation vilket underlittar ett héllbart resande.

Den planerade bebyggelsen ligger i kommunens centralort pa ett fordelaktigt avstand
till handel pa Torget och moijlighet till pendling med kollektivtrafik fran Tomelilla
station.

Detaljplanen strider inte mot 6versiktsplanen.

Kulturmiljoprogram

Kommunfullmiktige antog 2002-10-14 (§ 134) ett kulturmiljéprogram.
Kulturmiljoprogrammet visar vilka omraden som ar av intresse for
kulturmiljévarden. Det ska utgéra kommunens handlingsprogram och policy vad
avser kulturmiljéfragorna. De omraden som ér av intresse for kulturmiljévarden far i
enskilda drenden vigas mot andra visentliga intressen.

Bostadsforsorjningsstrategi

Kommunfullmiktige antog 2019-05-06 (§ 32) en bostadsforsérjningsstrategi f6r
Tomelilla kommun 2025 med utblick 2040. Inriktningsmal f6r
bostadsforsorjningsstrategin dr att 6ka bostadsbyggandet 1 kommunen, vara ett
attraktivt val pa bostadsmarknaden samt att tillsammans med marknaden planera f6r
och erbjuda hallbara och attraktiva boendemiljéer. God samverkan mellan Tomelilla
kommun, Osterlenhem, och andra externa aktorer ska sikerstilla de bosociala
gruppernas bostadsbehov.

Planomradet omndmns inte i bostadsférsorjningsstrategin, men planindringar
medger att fler bostider kan byggas.

VA-plan fér Tomelilla kommun 2025 med utblick mot 2040

Sambhillsbyggnadsnimnden antog 2019-09-20 VA-plan f6r Tomelilla kommun. Den
ska fungera som ett kommunévergripande planeringsverktyg med syftet att fa en
socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbar VA-f6rsorjning i hela kommunen. Malet
med planen ar att skapa en langsiktigt hallbar vatten- och avloppsforsorjning.

Miljémal 2014 - 2020

Kommunfullmiktige antog 2013-11-27 (§ 166) miljémal 2014 - 2020 t6r Tomelilla
kommun. Miljémalen 4r densamma som de regionala miljémalen.
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Atgarder for miljomalen 2015 - 2020

Kommunfullmiktige antog 2015-03-30 (§26) ett atgirdsprogram f6r miljomalen 2015
- 2020 f6r Tomelilla kommun. Atgirdsprogrammet 4r uppdelat i sex stycken
utmaningar. Planens genomforande bedéms inte medféra nagon férindring
angaende miljomalen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2017-03-01 (§ 56) att ge samhaillsbyggnad i uppdrag att
for provning utarbeta forslag till ny detaljplan, alternativt andring av befintlig
detaljplan.

Forutsattningar

Byggnader

Bebyggelsen inom fastigheten Uttern 1 som planomradet avser bestar av nio
radhuslingor i ett plan och sex garagebyggnader. Fyra av radhuslingorna ligger
placerade lings med Ingengorsgatan och Villagatan. De tva storsta huslingorna ligger
placerade parallellt mot varandra med husens kortsidor ut mot Lindesborgsvigen 1
s6dra delen av planomradet. Byggnaderna har en enhetlig karaktir med r6tt tegel och
réda takpannor. Uteplatserna ramas in av orange staket och ett mindre forrad.

Radhusbebyggelse och grénytor
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Radhus utmed Villagatan

Tre av garagebyggnaderna dr placerade lings planomradets vistra sida, tva vid
planomradets Ostra del samt en linga i planomradets sodra del.

Garagebyggnader

Natur och rekreation

Gronytor och alléer

Vegetationen inom planomradet bestar till stérre del av stérre grasmattor som finns
placerade mellan byggnader férutom en pilallé och nagra buskage. Pileallén ligger
placerad i sydvistra hornet av planomradet vid korsningen mellan Lindesborgsvigen
och Ingenjorsgatan.
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Parker, lekplatser och rekreation

Inom fastigheten Uttern 1 finns det en lekplats och storre gronytor som kan
anvindas for lek och rekreation. Planomradet ligger ungefir 400 meter fran Tomelilla
stadspark som ger goda forutsittningar for rekreation. I planomréadets direkta nirhet

ligger en mindre park som ger mojlighet till lek och rekreation.
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Kulturmiljo

Den del av kulturmiljéprogrammet som berér Tomelilla titort star beskrivet i
”Ortsrapport Tomelilla”.

Inga byggnader inom planomradet dr av intresse f6r kulturmiljéprogrammet. I
planomradets direkta nirhet finns ett kvarter utpekat med kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse 1 kulturmiljoprogrammet. Byggnaderna ir beligna dster om planomradet
och markerade med gron firg pa kartan, vilket innebir generella krav pa varsamhet
vid lovgivning och planliggning. Byggnadernas kulturhistoriska virde bedéms inte
péaverkas av planforslaget.

R

K

NS
- T

Landskapskaraktar

Planomradet ligger i detaljplanerad titortsbebyggelse.

I planomradets sédra del lings Lindesborgsvigen finns hamlade piltrid som visar pa
spar av en pilerad av kulturhistoriskt virde. Piltridsrader dr ndgot som dr starkt
forknippat med Skanes utpriglade slittlandskap. Allén bidrar till biologisk mangfald
da triden ger upphov till manga viktiga smamiljoer. Dessa f6r bebyggelsemiljon
virdefulla piltrdd skyddas med biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljébalken (1998:808).
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Fornlamningar

Planomradet omfattar inga kinda fornlimningar. Skulle fornlimning patriffas vid
markingrepp ska dessa omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen kontaktas enligt 2 kap.
10 § kulturmiljolagen.

Riksintressen

Planomridet och dess narhet berors inte av riksintresse.

Offentlig och kommersiell service

Mataffar/apotek/skolor m.m.

Inom planomradet finns det ingen offentlig eller kommersiell service.
Planomradet ér beldget ca en km sydvist om Torget 1 centrala Tomelilla dir ett bra
utbud finns av offentlig och kommersiell service, sa som matbutik, apotek och
vardcentral. I omedelbar nirhet till planomréadet ligger Lindesborgsskolan som dr
kommunens storsta skola for arskurs ' — 6 och cirka 300 meter fran planomradet
ligger Angens férskola.

Gator och trafik
Bil-, cykel- och gangtrafik

Planomradet angransar till Villagatan i 6ster, Lindesborgsvigen i séder samt
Ingenjorsgatan i norr och vister. Kring planomradet finns det god tillganglighet till
upplysta gang- och cykelvigar. Mellan bebyggelsen inom planomraidet finns det
grusbelagda giangvigar.

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik ses som god da planomrédet ligger drygt en kilometer
fran Tomelilla station med avging for tag, regionbussar och Skaneexpressen.
Tomelilla station ar tillganglig till fots, med cykel samt med bil. Hallplats Tomelilla
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Grinsgatan £6r Skaneexpressen mot Ystad - Kristianstad samt regionbuss 337 ligger ca
200 meter vaster om planomradet.

Parkering

Inom planomradet finns det sex garage med plats for bil och parkeringsméjligheter
lings intilliggande gator.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Fastigheten ar ansluten till det kommunala dagvattennitet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt dricksvatten, spillvatten
och dagvatten. For att kunna hantera vattenmingder inom planomradet bor lokalt
omhindertagande av dagvattnet underlittas. Omradet bestir till viss del av gronytor
som med foérdel kan anvindas for dagvattenhantering genom sin naturliga
genomslapplighet.

El

Planomradet ligger inom E.ON:s verksamhetsomrade for eldistribution.

Avfall

Avfall hanteras enligt kommunala f6reskrifter.
Optokabel

Inom planomradet finns optokabel till samtliga bostider.
Fjarrvarme

Fjarrvirme finns anslutet till planomradet genom ledningsritt till f6rman f6r
Slakteriet 48 (FRM-akt: 1270 - 847.1).

Planforslag

Bebyggelse

Bostader och sarskilda boendeformer.

Ny detaljplan foreslar att hela planomridet planliggs med Bostider(B) med hogsta
byggnadshéjd pa 9 respektive 16 meter £Or att mojliggora fortitning med hog
bebyggelse 1 omradets centrala del. Byggritten regleras av prickmark och en hégsta
byggnadsarea i procent som sitts till 40 % per fastighetsarea. For att mojliggora for
dldreboende och LSS-bostider kompletteras anvindning Bostad (B) med anvindning
Vird (D) med precisering Sarskilda boendeformer (LS S-boende och dldreboende) £61 att
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sikerstilla att boendeformerna inkluderande personalutrymme och
gemensamhetslokaler dr planenliga oavsett grad av vard.

Natur och rekreation

Ny detaljplan for planomradet planliggs med bestimmelse f6r bebyggandets
omfattning genom att ange hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea.
Detta kan leda till att andelen gronytor och moijlighet till rekreation bevaras inom
planomradet. Marklov kommer krivas for fillning av trid inom befintlig pileallé
vilket bidrar till att en del av gronstrukturen kan bevaras.

Fjarrvarme

Ledningsratt (FRM-akt 1270 - 847.1) till forman for Slakteriet 48 skyddas med ett u-
omrade for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Gator och trafik

Bil-, cykel- och gangtrafik

Planomradet har god anslutning till kringliggande gang- och cykelvig och bedéms
inte paverkas av planforslaget.

Parkering

Fortitning av planomradet kan innebidra en 6kning av antalet bilar till £6ljd av
tillkommande nya bostader. I bestimmelsen bostider ingar parkering och garage som
komplementbyggnad. Da omradet pa intilliggande gator ér belastat av trafik for
himtning och limning av barn till f6rskola och skola i direkt anslutning till
planomradet bor parkeringsbehovet 16sas inom omradet.

Planbestammelser

Anvandning av kvartersmark

B Bostader, D, Sarskilda boendeformer

Planbestimmelse f6r Bostider (B) kommer planliggas for hela planomradet.
Forutom boende i olika former méjliggor bestimmelsen f6r tillhérande komplement
sa som tvittstuga, forrad, sophus, parkering och garage. For att mojliggora f6r LSS-
boende och ildrebostider kompletteras planbestimmelse Bostider med anvindning
Vird (D) med precisering Sarskzlda boendeformer (1S S-boende och dldreboende) £61 att
sikerstilla att de sirskilda boendeformerna inkluderande personalutrymme och
gemensamhetsutrymme blir planenliga oavsett grad av vard.

Bostider (PBL 4 kap 5 § 3)

D1 Sirskilda boendeformer (I.SS-boende och
dldreboende) (PBL 4 kap 5 § 3)
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Hoégsta byggnadshojd

For att reglera hdjden pa byggnader inom planomridet kommer bestimmelse f6r
hogsta tillitna byggnadshojd liaggas till plankartan. Byggnadshojd avser avstindet
mellan markens medelniva till skidrningen mellan fasadplanet och ett plan med 45
graders lutning inat byggnaden som berdr byggnadens tak. Inom planomradet sitts
hégsta byggnadshojd till 9 respektive 16 meter.

Hogsta byggnadshojd 1 meter.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1, 16 § 1)
Utnyttjandegrad

For att reglera byggritten inom planomradet kommer bestimmelse om
utnyttjandegrad liggas till plankartan. Inom planomradet sitts hogsta utnyttjandegrad
1 byggnadsarea per fastighetsarea till 40 %.

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per

€1 fastighetsarea. (PBL 4 kap 11§).

Utfart
For att begrinsa biltrafiken vid planomradets 6stra sida planliggs utfartsférbud vid

omréidets norddstra och syddstra hérn.

D---0-=-0-=-0-- Kérbar foérbindelse far inte anordnas. (PBL 4 kap 9 §)

Begransning av markens bebyggande
For att reglera byggritten inom planomradet kommer prickmark med innebérd att

marken inte far bebyggas liggas till plankartan.

: Marken far inte f6rses med byggnad
I s | (PBL 4 kap. 11 § punkt 1, 16 § 1)

Administrativa bestammelser

Markreservat

Markreservat f6r allmannyttiga underjordiska ledningar planliges med ett u- omrade
for att skydda befintlig fjarrvairmeledning. (PBL 4 kap 6§)

Andrad lovplikt
Marklov kommer krivs for tradfillning inom befintlig pileallé. (PBL 4 kap 15§ 3)
Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.
(PBL 4 kap 21 §)
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Konsekvenser

Behovsbedémning

En behovsbedémning av miljobedémning ir genomférd och kommunen bedomer
att en miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas f6r detaljplanen.

Miljokonsekvenser

Da detaljplanen mojliggdr fortitning inom ett redan exploaterat bostadsomrade
kommer jordbruksmark och dess naturvirden att bevaras. Detta ses som positivt ur
ett planeringsperspektiv da en héllbar stadsutveckling frimjas genom att minska
inverkan pa kommunens miljémissiga virden. Tomelilla station och busshallplatsen
Tomelilla Grinsgatan ligger inom gang- och cykelavstand fran planomradet vilket okar
mojligheterna for boende 1 omradet att vilja miljovanliga resor.

Sociala konsekvenser

Planomradets nirhet till centrum med handel och pendlingsméjligheter stirker ett
socialt perspektiv for omradet da nimnda faktorer har positiv inverkan pa invanarnas
vardagsliv. Vid fortitning av planomradet 6kar nirheten till grannar och méjligheten
till social kontakt vilket 1 sin tur kan skapa trygghet och gemenskap.

Barnperspektivet

Planen féreslar fortitning med bostider inom ett barnvanligt och gront
bostadsomrade med gangavstand till skola, forskola och rekreation med en positiv
effekt pa barns utbildning, sociala kontakter samt fysiska och psykiska vilmaende. Ny
bebyggelse inom planomradet frimjar barnfamiljers moéjlighet till boende 1 en
attraktiv miljé med god tillgang till service och handel i Tomelilla titort. Da det inom
planomradet mé6jliggors f6r LSS-boende kan barnfamiljer 1 behov av vird och
omsorg skapa sig en vilfungerande vardag inom ramen for gillande lagstiftning.

Barnperspektivet har beaktats i planforslaget genom ovan nimnda resonemang.
Planférslaget beror darmed artikel 6, 23, 27 och 31 i Barnkonventionen.

Fastighetskonsekvenser

Den nya detaljplanen 6kar byggritten inom fastigheten Uttern 1 f6r att méjliggéra en
tortitning av planomradet. Byggnadshdjden Okas till 9 respektive 16 meter vilket kan
leda till att ny bebyggelse kan skugga befintliga byggnader da héjd och tithet okar
inom omradet. For kringliggande bebyggelse antas konsekvenserna bli nagot mindre
da omradet redan bestar av tit bebyggelse.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen édr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsigare garanterad ratt att fa bygga 1 enlighet
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med planen. Detaljplanen galler dven efter genomférandetidens utgang, men kan da
andras eller upphivas utan att fastighetsidgarna kan stélla ansprak pa ersittning for
torlorad byggritt.

Tidplan for upprattande av detaljplan

Samrad mars 2020

Granskning maj 2020

Antagande juli 2020

Laga kraft augusti 2020

Tidplanen ér preliminir och kan dndras under planarbetets gang.
Ansvarsfordelning

Detaljplanearbete — Tomelilla kommun, Samhallsbyggnad
Grundkarta — Tomelilla kommun, Samhillsbyggnad

Genomférande av detaljplan — Fastighetsigare
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Inga fastighetsrittsliga atgirder krivs for ett genomférande av planen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Framtagande av detaljplanen, planhandlingar och underlag bekostas av
fastighetsdgaren/exploatoren. Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med
bygglov for atgirder inom planomradet. Inga kommunala kostnader beridknas uppsta
vid genomférandet av detaljplanen.

Genomforandekostnader

Exploatoren/ fastighetsidgaren stir for eventuella kostnader av planen.

Medverkande tjansteman

Terese Bruhn Ingrid Jarnefelt

Planarkitekt Plan och byggchef

16(16)



