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Planbeskrivning

Detaljplan for Vastra industriomradet syd

Planomradet ar belaget utmed riksvag 19.
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Inledning

Vad &r en detaljplan?

En detaljplan reglerar pa vilket sitt mark och vatten inom ett avgransat
omrade far anvindas. Detaljplanen bestimmer t.ex. om bostider far
byggas samt hur mycket som far byggas och var byggnaderna far
placeras.

En detaljplan bestir av en plankarta och en planbeskrivning. Det ér
plankartan som ir juridiskt bindande. Pa plankartan finns bestimmelser
om vad som dr tillatet att géra inom det avgrinsade omradet.
Planbeskrivningen hor till plankartan och ska underlatta forstaelsen for
planforslaget. Den redovisar de forutsittningar som finns for
detaljplanen och hur den ska kunna genomféras. Syftet med planen och
vilka konsekvenser den kan innebira for sakdgare, andra berérda och
miljon tas ocksa upp. Planbeskrivningen ska dven visa hur planen ska
kunna genomféras pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt.

Val av forfarande

Processen for detaljplanen foljer plan- och bygglagen (PBL) SFS
2010:900. Detaljplanen hanteras enligt standardforfarande enligt de
lagindringar som tridde i kraft 1 januari 2015. Standardférfarande
tillimpas eftersom forslaget till detaljplan ar férenligt med
oversiktsplanen, linsstyrelsens granskningsyttrande och inte ar av
betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse.
Detaljplanen antas inte heller medféra en betydande miljépaverkan.

Planprocessen

Detaljplanen hanteras med standardférfarande. I det fall samradskretsen
godkinner planforslaget i samradskedet kan detaljplanen ga direkt till
antagande (begrinsat forfarande).

Standardférfarande Begréansat forfarande

samrad Forslaget godkanns i samradet

> e

Underrittelse Antagande
v v
Granskning Laga kraft
v

Granskningsutlatande

v

Antagande

v
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Handlingar

Planhandlingar

* Plankarta i skala 1:1000 (AO) med tillh6rande planbestimmelser
* Planbeskrivning (denna handling)
* Behovsbedomning av miljobedémning

Ovriga handlingar

= Grundkarta

» Fastighetsforteckning

* Dagvattenutredning Vistra Industriomradet, Tyréns, 2020-03-03

n Oversiktlig teknisk PM, geoteknik, Ramsasa 12:1, Tomelilla.
SWECO VBB, 2007-07-12

* Rapport om markradonmitning i Tomelilla kommun, Ramsasa
12:1. Radonanalys-Gjab 2007-04-30

* Detaljplanen for Svampakorset, S 71 (LM: Spl 11-TOM-
1213/75), vunnen laga kraft 1975-03-19

»  Andring av detaljplan f6r kv Champinjonen m.fl, S 117 (LM: Dp
1160-P93/0922), vunnen laga kraft 1993-10-27

Ovriga handlingar finns tillgingliga p4 kontoret fér Samhillsbyggnad,
Tomelilla kommun.

Planens bakgrund, syfte och huvuddrag

Bakgrund och syfte

Senaste aren har forfragan Okat pa industrimark 1 Tomelilla. Syftet med
detaljplanen ir att skapa nya mojligheter f6r handel och industri i
Tomelilla.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2015-09-28 (§ 163) att ge samhillsbyggnad 1
uppdrag pa fastighetsdgaren bekostnad att f6r prévning utarbeta forslag
till ny detaljplan.

Plandata

Lage

Planomradet ligger nordvist om Tomelilla centralort och angrinsar till
riksvig 19 1 vister samt verksamhetsomrade med riksvig 11 i norr. 1
soder och Oster angrinsar planomradet till jordbruksmark.
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Den réda markeringen visar omradet som detaljplanen avser.

Areal

Omradet for detaljplanen omfattar delar av fastigheterna Ramsasa 12:1
Ramsasa 37:1, Tryde 19:4 och Tryde 19:5 med en sammanlagd area pa ca
19, 8 ha.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Ramsisa 12:1, Ramsésa 37:1, Tryde 19:4, och Tryde 19:5
ags av Tomelilla kommun.

Plansituation

Planomradet ér delvis detaljplanelagt. F6r omradet norr om planomradet
och en bit in i planomradet giller detaljplan f6r Svampakorset, S 71 (LM:
Spl 11-TOM-1213/75), som vann laga kraft 1975-03-19, samt andring av
detaljplan for kv Champinjonen m.fl, S 117 (LM: Dp 1160-P93/0922)
som vann laga kraft 1993-10-27.
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PLANBETECKNINGAR

ANDRING AV DETAUPLAN FOR
kv CHAMPINJONEN m.f1

Tomelilla kommun
Kristianstads lan

Gallande andring av detaljplan for kv Champinjonen m.fl. (S 117), vunnit laga kraft
1993-10-27.

Enligt gillande detaljplan S 117 far marken anvindas for industri-
och/eller handelsindamal (JH), men delar ir dven planlagt som allmin
platsmark, park. Planomradets byggritt ar begransad av mark som inte
far forses med byggnad (prickmark). Byggritten begrinsas dven av mark
som ska vara tillginglig f6r allmidnna underjordiska ledningar (u), samt
mark som ska vara tillginglig f6r allmin luftledning (1). Det finns
planbestimmelse om att utfart ej far anordnas Gver vissa
fastighetsgrinser. Hogsta tillatna byggnadshéjd ar 6 meter for kv
Kantarellen och 9 meter f6r kv Champinjonen och den syddstra delen av
planomradet.

I angrinsning till detaljplan S 117 lings vig 11 och 19 giller detaljplan S
71 som omfattar allmin platsmark i form av park och plantering samt
gata.
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Gallande detaljplan for Svampakorset (S 71), vunnit laga kraft 1975-03-19.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2025 ligger planomradet inom utbyggnadsriktningen fér
verksamhet. Detaljplanen strider siledes inte mot intentionen for
oversiktsplan.
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Bostader
Handel
. Verksamhet

Utbyggnads- |
riktning

Utbyggnads-
! riktning

Utsnitt fran Oversiktsplan 2025

Kulturmiljéprogram

Kommunfullmiktige antog 2002-10-14 (§ 134) ett kulturmiljéprogram.
Kulturmiljoprogrammet visar vilka omraden som ar av intresse for
kulturmiljévarden. Det ska utgéra kommunens handlingsprogram och
policy vad avser kulturmiljéfragorna.

Planréadet eller byggnader 1 dess nirhet har inte pekats ut som
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i kulturmiljoprogrammet.

Tillganglighetsplan

Kommunfullmiktige antog 2015-04-27 (§ 51) en tillginglighetsplan f6r
ar 2015-2018. Syftet med tillganglighetsplanen ar att 6ka medvetenheten
och forstaelsen for behoven 1 vardagen for personer med
funktionsnedsittningar. Malet med planen ir att undanrdja hinder bade 1
den fysiska miljon och i samhallslivet f6r personer med olika
funktionsnedsattningar.

Vid planlidggning ska hansyn tas till kraven pa tillganglighet i PBL (2 kap.
3 och 6 §f).

Tillginglighetsperspektivet ska genomsyra kommunala beslut,
verksamheternas arbete och den kommunala servicen till medborgarna.

Markomradet ir flackt och nya gang- och cykelvigar kan anlidggas med
tull tillgdanglighet.

Miljdmal 2014 - 2020

Kommunfullmiktige antog 2013-11-27 (§ 166) miljémal 2014 - 2020 for
Tomelilla kommun. Miljémalen 4r desamma som de regionala
miljomalen.

Atgarder for miljomaélen 2015 - 2020

Kommunfullmiktige antog 2015-03-30 (§ 26) ett atgirdsprogram f6r
miljiémalen 2015 - 2020 f6r Tomelilla kommun. Atgirdsprogrammet ir
uppdelat i sex utmaningar. Planens genomforande bedéms att forbattra
vattenstatusen i recipient for dagvatten.



Tomelilla kommun

Dnr: Ks 2015/307
Samradshandling
2020-06-26

Forutsattningar
Pagaende markanvandning

Jordbruksmark
Planomradet utgdrs i dagslaget till storsta del av jordbruksmark.
Miljobalkens hushéllningsbestimmelser, 3 kap 4 §:

“Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse. Brukningsvird
Jordbruksmark far tas i ansprak _for bebyggelse eller anliggningar
endast om det bebivs for att tillgodose vésentliga samballsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett frin allman synpuntkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.”

Lantbruksnimnden 1 fd Kristianstad lin gjorde 1974 en jord- och
skogsbruksklassificering for Kristianstads ldn vilken digitaliserades 1999.
Akermarksklassningen i materialet 4ar klassat i en skala mellan 1 och 13.
Nordéstra delen av planomradet ar utifran detta klassificerad som
akermarksklass 4, s6dra delen av planomrade som akermarksklass 5.

Planomréadet tillhor &kermarksklass 4 och 5 av 13, medan en del ar
oklassificerad.

Industri och handel

Norr om planomradet finns detaljplanelagt omrade f6r industri- och
handelsindamal. Verksamheter i det intilliggande omradet utgdrs av
bland annat akeri, maskinforsiljning, butikinredningsforetag och
uthyrning. Nordost om planomradet finns dven bilhandlare.

Hasthallning

Séder om planomradet ligger Tyleh6gs Gard som ér en verksam
histgard.
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Tylehogs Gard soder om planomrade med staket i plangrans, sett fran ost.

Djurhallning 1 allminhet medfor olika typer av paverkan pa
omgivningen. De mest typiska storningarna, eller oldgenheter som dr det
lagtekniska begreppet, ar lukt, flugbildning, damning, h6ga ljud
(hoflaktar, ramanden tidiga morgnar) skarpt ljus (vid ridbanor) och
annat. I friga om histar tillkommer risken for spridning av allergen.

Detaljplanen avser inte nagra kinsliga miljéer som bostider, skolor,
forskolor, daghem m.m. Kommunen bedémer darfor att nagot sirskilda
riktlinjer f6r skyddsavstand behover beaktas.

Natur och rekreation

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar i huvudsak av jordbruksmark av vilken
storre delen 4r odlad. En mindre del av marken ér skogsdungar eller
vitare mark som inte kan brukas.

Inom omradet finns inga kinda féroreningar och markens tidigare
anvindningen tyder inte heller pa att det inte finns ndgra. Inga
fororeningar har hittats vid tidigare geotekniska undersokningar. Darfor
har inga nya markundersékningar gjorts.

Viixtligheten dr sparsam inom planomradet och beskrivs vidare 1 stycket
nedan for biotopskydd.

Parker och rekreationsomraden

Inom planomradet finns parkmark som utgors av gronytor av gris lings
riksvigl9. Vister om planomradet och riksvig 19 ligger Kronoskogen
som utgor ett viktigt rekreationsomride for centralorten Tomelilla med
omnejd.

Enligt gallande 6versiktsplan ska en sammanhingande gronstruktur och
grona strik skapas i Tryde dir planomradet ar placerat. De grona straken
ska tillgangligg6ra och linka samman titorten med friluftslivs- och
rekreationsomraden.

Naturreservat

Vister om planomradet finns naturreservat utpekade av
Naturvardsverket f6r skyddad natur (LM: NR 1270-P123).
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Naturreservatet bedoms inte paverkas av detaljplanen eftersom
planomrade varken grinsar till reservatet eller forindrar befintlig
intilliggande bebyggelse.

Biotopskydd

Inom planomradet finns savil stengirde som dkerholmar, stenrés och
mirgelgrav som bidrar till en biologisk mangfald. Stenmurar (stengérde)
gar dels utmed planomradets sydvistra grans och skir dels genom
planomridet frin den sydvistra grinsen mot norr. Inom planomradets
sOdra del finns dessutom tva dkerholmar. Bade stenmurarna och
akerholmarna omfattas av biotopskydd enligt kap 7 § 11 Miljébalken och
bilaga 1 1 Férordning (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken
m.m. Inom biotopskyddsomrade far inte bedrivas verksamhet eller vidtas
atgirder som kan skada naturmiljon.

Det kommer krivas dispens att ta bort eller flytta faktorer som omfattas
av biotopskyddet.

Den sédra storre dkerholmen/margelgraven inom planomradet, sedd fran vast.

10
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Stengarde i planomradets odstra grans, sett fran soder.

Kulturmiljé

Landskapskaraktar

Planomradet ligger inom landskapskaraktiromradet Sddra mellanbygden
som praglas av ett mosaikartat odlat backlandskap.
11
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Kulturmiljostrak

En mindre del av planomradets sydostra grins omfattas av
kulturmiljostrak 61 Malmd-Simrishammns jarnvag. Malmo-Simrishamns
Jarnvig (MS]) borjade anliggas 1882 da en bana mellan Tomelilla och
Simrishamn stod klar. Jirnvigen Malmé6-Tomelilla 6ppnade 1893.

Kulturmiljéstraket bedéms inte paverkas av detaljplanen da berérd mark
planldggs som allminplatsmark Natur med begrinsad byggritt.

Fornlamningar

Planomradet omfattar inga kinda fornlimningar. Skulle fornlimning
patraffas vid markingrepp ska dessa omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. 10 § kulturmiljélagen.

Riksintressen

Riksvag 11 och 19

Genom planomradet gar vig 19 och vignit for riksvig 11 ligger norr om
planomradet. Riksvig 11 dr av sdrskild betydelse for regional eller
interregional trafik. Vigen férbinder Ostetlen med Malmé/Lund.
Riksvig 19 delen Kristianstad-Ystad ar av sirskild betydelse for regional
eller interregional trafik. Vigen ir en viktig férbindelse mellan norddstra
och sydostra Skane samt till Ystad hamn.

Planomradet omfattar del av riksvig 19 och ber6r dirmed riksintresse
t6r kommunikation.

Riksintresset for riksvig 11 bedoms inte paverkas av detaljplanen.
Samhallsservice och kommersiellt utbud

Mataffar/apotek/skolor m.m.

Inom planomradet finns ingen offentlig och kommersiell service. Pa ett
avstand av drygt 2,5 km nés offentlig och kommersiell service i form av
bland annat mataffir, apotek, skolor, vardcentral och bank. Servicen ir
tillginglig till fots, med cykel samt bil.

Gator och trafik

Bil-, gang- och cykeltrafik

Planomradet angrinsar till Riksvig 19 i vaster och Malmovigen (riksvig
11) i norr.

Lings med Malmovigen norr om planomradet mot Tomelilla centrum
finns det en separerad gang- och cykelvig som vid genomférande av
detaljplanen kopplas till planomradet via nya gronomraden.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ungefir 2,5 km meter fran Tomelilla station dar det
tinns tillgang till tag, regionbussar och Skianeexpressen. Stationen ar
tillgdnglig till fots, med cykel samt med bil. Vid Malmévigen (riksvig 11)

12
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finns héllplatsen Tomelilla Svampakorset f6r SkaneExpressen 5 mellan
Lund och Simrishamn och SkaneExpressen 4 mellan Ystad och
Kristianstad.

Parkering, lastning och lossning

All parkering, lastning och lossning ska ske inom kvartersmark.
Teknisk forsorjning

El

Fastigheten ar ansluten till elnitet som ligger inom E.ON:s
verksamhetsomrade for eldistribution. Inom planomradet finns en 130
kV regionnitsluftledning (Stjarneholm — Tomelilla), en 10 kV
lokalnitsluftleding samt lagspanning 0,4 kV lokalndtsmarkkabel.

Markhojden far ej férindras under eller invid ovannimnda ledningar.
Foreskrifterna staller ocksa hogre krav pa en luftledning som ar
framdragen inom detaljplanelagt omrade jamfort med motsvarande
ledning inom icke detaljplanelagt omréade. I 6 kap. 3 § med tillhérande
tabell (ELSAK 2008:1) skall omride med detaljplan, den ligst beligna
spanningsforande ledarens hojd 6ver marken uppga till minst 7,5 meter
lokal islast/+50°C for 130 kV ledningen.

6 kap. 5 § starkstromsforeskrifterna reglerar minsta tillatna horisontella
avstand mellan kraftledning och nidrmsta byggnadsdel pa en byggnad.
For en ledning pa 130 kV giller ett minsta horisontellt avstand pa 10
meter fran yttersta fasledare pa kraftledningen till nirmsta byggnadsdel,
tor 10 kV luftledningen giller 5 meters avstind och mark med
byggforbud.

Plankartan tar hinsyn till bestimmelser f6r el genom att avsitta ett 40
meter brett omrade med mark med byggférbud under befintliga
luftburna elledningar. Genom att férse mark med byggférbud férsvinner
mojligheten att uppféra byggnader som kan komma att stéra E.ON” s
ledningar.

13
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Regionnatslufsledningens vastra fundament inom fastigheten Ramsasa 37:1 med
riksvag 19 i bakgrunden, sett fran oster.

Regionnatslufsledningens ostra fundament vid dungen inom fastigheten Ramsasa
37:1 sett frAn sydvast.

Regionnatslufsledningens fundament inom fastigheten Tryde 19:4, samt i
bakgrunden vid dungen inom fastigheten Ramsasa 37:1, sett frdn nordost.

Regionnatslufsledningens fundament inom fastigheten Tryde 19:4 sett fran sydost.
14
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Vatten och aviopp

Kommunalt vatten och avlopp finns norr om planomradet.

Dagvatten

Vid plangrinsen i norr finns dagvattenledningar som mynnar ut 1 dike.
For omradet har Tyréns (2020) gjort en dagvattenutredning som visar att
marken ar sa ldg pa vissa omraden att det fororsakat instingt ytvatten.
For vidare hantering av dagvatten se under rubtik Planfirsiag/ Dagvatten.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt kommunala féreskrifter.
Rattigheter

Ledningsratt starkstrom

Till f6rman f6r Sydkraft Elnidt Syd AB (idag E.ON Energidistribution
AB) har upplatits ledningsratt (LM: 1264-752.2) att for all framtid
bibehalla elektrisk starkstromsledning med tillbehor saisom stolpar, stag,
linor, jordtag och Gvriga sikerhetsanordningar. Ledningsritten avser en
130 kV luftledningar med en 37 meter bred skogsgata och med
strickning enligt kartbilaga KA 1-10. Ledningshavaren har ritt till
tilltrdde till berorda fastigheter och ratta att filla for ledningarna
hinderliga eller f6r dess sidkerhet farliga trid och buskar.

Fastighetsigaren far inte i ledningens nirhet dndra markanvindningen
genom att exempelvis uppfora byggnad eller annan anlidggning eller
anordna upplag sa att ledningens bibehéllande, enligt vid varje tidpunkt
gillande sakerhetsforeskrifter dventyras. Byggnad far inte, utan
ledningshavarens medgivande och limnande instruktioner, uppféras med
mindre 4n att det horisontella avstandet fran narmaste byggnadsdel till
ledningens yttersta faslina dr 20 meter.

Fastighetsdgaren far inte, utan att i god tid ha inhdmtat ledningshavarens
medgivande springa, filla trid, schakta eller pd annat sitt dndra
marknivan eller vidta annan dtgird som kan medféra fara for ledningarna
eller medfora att ledningarna kan villa skada pa person eller egendom.

15
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Utsnitt ur kartbilaga KA 1-10 tillhérande ledningsratten 1264-752

Ledningsratt tele

Till f6rman for Sydkraft Elnit Syd AB (idag E.ON Energidistribution
AB) har upplatits ledningsratt (LM: 1264-752.1) att for all framtid
bibehalla teleledningar (optokablar — luftledning) med tillbehér sisom
stolpar, stag, linor och jordtag. Ledningsritten avser ledningar med
strickning enligt kartbilaga KA 1-10. Ledningshavaren har ritt till
tilltrdde till ber6rda fastigheter och ritt att filla f6r ledningarna hinderliga
eller for dess sikerhet farliga trid och buskar.

Fastighetsagaren far inte i ledningens narhet dndra markanvindningen,
anordna upplag eller indra marknivan s att ledningens bibehallande
aventyras.

Fastighetsdgaren far inte, utan att i god tid ha inhdmtat ledningshavarens
medgivande spranga, filla trad, schakta eller pa annat sitt dndra
marknivan eller vidta annan dtgird som kan medféra fara for ledningarna
eller medfora att ledningarna kan valla skada pa person eller egendom.

Jordkabel

Till f6rman for Sydkraft Aktiebolag (idag E.ON Energidistribution AB)
har upplatits avtalsservitut (LM: 11-IM2-92/2343.1) inom fastigheten
Ramsasa 37:1, vid Tyleh6gsgard N. Ledningsrittsidgaren har f6r all
framtid ritt att obehindrat tilltrdda egendomen f6r tillsyn, underhall,
omldggning och reparation av ledningen.

Markundersdkningar

Geoteknisk undersokning

Sweco genomférde geoteknisk filtundersokning vecka 16 2007 inom
fastigheten Ramsasa 12:1 1 syfte att klarldgga jordférhallanden och
grundligeningsforutsittningar for planerat industriomrade.

For planomradet dr undersokningspunkterna 4, 7, 8 och 9 aktuella.
Mitningarna visar nivaskillnader pa 4 meter med utmitta marknivaer pa

16



Tomelilla kommun

Dnr: Ks 2015/307
Samradshandling
2020-06-26

+66,4 (4), +68,0 (7), +68,8 (8) och +68,4 (9). Hela
undersokningsomradet dr delvis kuperat och nivaskillnaderna ir relativt
stora, varpd terrassering/balansering av omridet bedéms behévas.

Ytskiktet 1 planomradet utgors i storsta del av en nagot mullhaltig sand
med en maktighet pa 0,3 meter i sydvist till 0,6 i sydost, medan norra
delen pavisar mullhaltig siltig sand. Under det mullhaltiga ytskiktet finns i
sodra delen av planomradet stillvis sand, omvaxlande grusig och lerig,
och stallvis moran. I norra delen finns under det mullhaltiga ytskiktet silt,
sand och gra grusig skiffermorin.

Forekommande jordar, under det mullhaltiga sandlagret, bedéms med
fordel, efter schakt, kunna anvindas som fyllning f6r gator och planer
inom omradet. Viss reservation giller for siltjordar, som kan vara svira
att packa 1 samband med vattenéverskott, pa triffande i punken 4 inom
omradets norra del.

Grundliggning av byggnader, gator och andra korytor samt andra
anldggningar bedoms kunna utforas, utan extraordinira
forstirkningsatgirder, direkt mot befintlig jord, efter det att den ytliga
mullhaltiga sandjorden schaktats bort.

De, huvudsakligen inom omradets norra delar férekommande siltiga
jordlagren, ir till 6vervigande del mycket tjallyftande och flytbenagna vid
bearbetning i samband med vattendverskott (regn eller grundvatten).
Grundvattenytans lige i férehallande till schaktbotten samt
forekommande jordars kanslighet for vatten maste beaktas i samband
med schaktarbetens utférande.

Nir plan- och hojdligen for planerade byggnader, gator och andra
anldggningar dr kinda rekommenderas att det utférs en for respektive
anldggning objektspecifik geoteknisk utredning.
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Undersokningspunkter for den geotekniska undersdkningen

Undersikningspunkt 4:

Markniva: +66,4

Vattenyta: 0,5 meter under markytan 2007-04-20
0-0,35 mullhaltig, siltig Sand

-0,8 gra lerig siltig Sand

-1,0 Silt

-1,4 lerig Sand

-2,0 Sand

(-3,3) gra grusig Skiffermorin

Undersikningspunkt 7:

Markniva: +68,0

Vattenyta: 2,6 meter under markytan 2007-04-20
0-0,3 nagot mullhaltig Sand

-1,0 nagot lerig Sand

-2,6 gra, nagot grusig, lerig Sandmorin — fast

Undersikningspunkt 8:
Markniva: +68,8
Vattenyta: 1,1 meter under markytan 2007-04-19
0-0,35 nagot mullhaltig Sand
- 1,5 nagot lerig Sand
2,2 sandig, lerig Morin
( 3,0) grd, ndgot grusig, sandig Morin - mycket fast

Undersokningspunkt 9:

Markniva: +68,4

Vattenyta: 2,2 meter under markytan 2007-04-20
0-0,6 nagot mullhaltig Sand

-2,0 brun, nagot siltig, nagot grusig, Sand

-4,0 nagot lerig Grovsand

(-4,2) Sandmorin
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Markradonmaétning

Planomradet omfattas av Rapport om markradonmitning i Tomelilla
kommun, Ramsésa 12:1, fran 2007-04-30 utford av Radonanalys —
GJAB.

0 meter 500
|

Matpunkter frdn markradonmatning

For detaljplanen aktuella uppmitta radonbhalter pa omridet Ramsdsa 12:1:

Méatpunkter | Radonhalt (kBg/m?®) Benamning Jordart Ovrigt
6 28,4 +3,7 Normalriskmark Moréan/sten Pa falt
7 50,9 + 10,1 Hogriskmark Moran/sten Pa falt
8 21,8 3,2 Normalriskmark Moré&n/sten Pa falt
9 61,4 +11,4 Hogriskmark Moran/sten Pa falt
10 3,1+£0,5 Lagriskmark Moran Pa falt. Fuktigt
11 28,1+3,8 Normalriskmark Moran Pa falt

Boverkets rekommenderade klassning av mark ur radonsynpunkt:

Radonhalt | Bendmning Atgéard vid nybyggnation
(kBg/m?3)

<10 Lagriskmark -

10-50 Normalriskmark Radonskyddat byggande
> 50 Hogriskmark Radonsakert byggande

Mitpunkterna inom och nirmst planomradet visar pa bade lagriskmark,
normalriskmark samt hégriskmark. Overvigande virden i norr nirmst
befintligt verksamhetsomrade visar pa hogriskmark. Kommunen
bedémer att all mark inom planomridet bor behandlas som hégriskmark
till dess att halten kan pavisas vara ligre. Hogriskmark innebir krav pa
radonsikert byggande. Om ligre halter kan pavisas ricker radonskyddat
byggande.
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Planforslag

Bebyggelse

Planomradet ir idag obebyggt. Efter ett genomférande av planforslaget
kommer planomradet vara utbyggt med byggnader f6r industri, handel
och verksamhet. Ny byggnadshojd sitts till 12 meter inom hela
planomradet

Teknisk férsoérjning

El

Framtida verksamheter kommer med storsta sannolikhet forbruka mer el
an nuvarande situation. Detta innebir att kapaciteten i elf6rsorjningen
maste Okas for att mota framtida behov.

Vatten och avlopp

Nya ledningar for vatten och avlopp krivs vid ett genomférande av
detaljplanen samt att verksamhetsomrade f6r dagvatten behover utokas
till hela planomradet.

Dagvatten

Vid plangrinsen i norr finns dagvattenledningar som mynnar ut 1 dike
vister om vig 19. Fér omréadet har det gjorts en dagvattenutredning som
visar att marken dr sa ldg pa vissa omraden att det férorsakat instingt
ytvatten. For att hanterar detta har flera naturomraden med plats for
fordrojningsmagasin skapats inom planomradet. Dessa omraden
kommer anslutas till ett férdréjningsomrade vister om vig 19 dir vattnet
efter f6rdrojning kan slippas ut i recipienten. Ett u-omradet inom
kvartersmark har planlagts med markreservat for dagvattenhantering och
VA-ledningar.

Det kommer finnas mojlighet att uppféra mindre pumpstation utan
bygglov.

Vid genomférande av detaljplanen behover verksamhetsomrade for
dagvatten utdkas till hela planomradet.

Gator, trafik och utfart

For att kunna ansluta trafik till planomradet planliggs ny utfart mot vig
19. Ny industrigata med vindplats planliggs for att underlitta
kommande trafik och befintliga industrigator kompletteras med
vindplats.

Inom allménplatsmark NATUR ska gang- och cykelvigar kunna anliggas
for att gora planomradet lattillgangligt och anvindarvinligt.
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Planbestammelser

Planbestdammelser i plankartan med redovisning av stod i
plan- och bygglagen (2010:900)

Féljande planbestimmelse inférs inom planomradet

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

GATAL Industrigata
VAG Vig
NATUR Naturomride

Anvandning av kvartersmark

| d | Industi (PBL 4 kap 5 § punkt 3)
| H | Detaljhandel [Handel] (PBL 4 kap 5 § punkt 3)
| z | Verksamheter (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED
KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

fordrojnings Fordrojning f6r dagvattenhantering. (4 kap 5§

2)
g an g- och %ﬁ;)g— och cykelvig ska kunna anliggas. (4 kap
cyklevag:

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens bebyggande

! o Marken far inte férses med byggnad
io . . . o PBL4kap. 11 §punkt 1, 16§punkt 1)

Utformning och placering

Hogsta byggnadshojd dr 12 meter
(PBL 4 kap 11§ 1,16 § 1)
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Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
(PBL 4 kap 21 §)

Andrad lovplikt

Bygglov krivs inte for att uppfora pumpstation pi 6 m®. Bestimmelsen
giller under planens genomforandetid. (4 kap 15§ 3)

Marklov krivs dven for borttagning av stenmur. (4 kap 15§ 3)
Markreservat
Markreservat for allmannyttiga underjordiska

dagvatten- och VA-ledningar med flera
markforlagda ledningar. (4 kap 18§ 2)

U1

Rattighetsomraden

a1 Ledningsritt for luftburen starkstrém och
teleledning. (4 kap 18§ 2)
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Konsekvenser

Behovsbeddtmning av miljbeddmning

En behovsbedémning av miljobedémning enligt 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen och 6 kap. 11 § miljobalken dr genomférd och kommunen
bedoémer att en MKB inte behover upprittas.

Miljokonsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen innebir att jordbruksmark exploateras
tor att utveckla samhallsfunktioner. Uppférande av industri, handel och
verksambheter ses som en forlingning av redan befintligt industriomrade
och dirmed finns redan en inverkan pa jordbruksmarken. Som
komplement till industribebyggelsen och f6r att kunna hantera dagvatten
och vita omrade inom planomradet planlidggs f6rdrdjningsmagasin inom
bestimmelse NATUR.

Delar av den biotopskyddade miljon skyddas genom att marken
planlidggs som allmanplatsmark NATUR. Planforslaget ger dirmed skydd
for miljon och mojliggdr for rekreation inom planomradet.

Sociala konsekvenser

Utbyggnaden av det nya industri -och handelsomradet kan skapa nya
arbetstillfille vilket 6kar Tomelillas attraktivitet och méjlighet for
kommunens invanare att kunna arbeta inom sin bostadsort. Att arbeta
och bo pa samma ort underlittar vardagslivet med kortare pendlingstider
vilket ger mer tid 4t fritid och aterhimtning.

Barnperspektivet

Planomradets tinkta funktion riktar sig inte i huvudsak till barn. De kan
bestka planomradet i vuxnas séllskap for att utnyttja kommande handel
och verksambheter.

Nya separerade gang- och cykelviagar genom planomradet i vastostlig
riktning gor omradet attraktivare for barn att réra sig i. De nya straken
torstirker kopplingen mellan titorten och befintliga rekreationsomraden
vister om vig 19. Pi sa sitt underlittas barns moijlighet till lek och
motion.

Fastighetskonsekvenser

Planférslaget tillater liknande anvindning som befintlig verksamhet.
Kommande verksamheter anses dirfor inte paverka industrifastigheterna
norr om planomradet.

I s6der liaggs ett 30 meter brett naturomrade som skyddande barridr mot
befintlig hdstgard.

Ovriga fastigheter pa 6stra sidan utgor ramark for fortsatt utbyggnad.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen dr 5 ar frain den dag planen vinner
laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsigare garanterad ratt
att fa bygga 1 enlighet med planen. Detaljplanen giller dven efter
genomforandetidens utgang, men kan da andras eller upphavas utan att
fastighetsigarna kan stilla ansprak pa ersittning for férlorad byggritt.

Tidplan for upprattande av detaljplan

Samrad September 2020
Granskning November 2020
Antagande Februari 2021
Laga kraft Mars 2021

Tidplanen ir preliminir och kan dndras under planarbetets ging.

Ansvarsfordelning
Detaljplanearbete — Tomelilla kommun, Samhallsbyggnad
Grundkarta — Tomelilla kommun, Samhillsbyggnad

Genomférande av detaljplan — Fastighetsigaren
Fastighetsrattsliga fragor

Kvartersnamn.

Inom planomradet kommer tva nya kvarter bildas och foreslas att efter
ett genomférande av planen heta Champinjonen i norr, och Kantarellen i
soder.

En ny industrigata planliggs i Ostvastlig riktning 6ver planomradet och
foresldas namnges genom insamling av Samhallsbyggnadsnimnden.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen, planhandlingar och underlag bekostas av
framtida fastighetsidgare/exploator genom att planavgift tas ut i samband
med bygglov for dtgirder inom planomradet.
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Genomforandekostnader

Exploator/ fastighetsigare ansvarar for och bekostar samtliga atgirder
och anliggningar som krivs for ett genomforande av detaljplanen inom
kvartersmark.

Kostnader for anlaggande av ledningar och anliggningar for vatten,
avlopp, dagvatten, gator, gang- och cykelvigar och gréonomriden
bekostas av kommunen.

Medverkande tjdnsteman

Terese Bruhn Ingrid Jarnefelt
Planarkitekt Plan- och byggchef
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